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1. UVOD

I.1.

1.2.
I.3.
1.4.

Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: stanovit' vieobecnu hodnotu zloziek
majetku, predstavujice nehnutelnosti a strojové zariadenia spoloénosti PLUS JOIN
COMPANY s.r.0. so sidlom Moyzesova 8, Bratislava 811 05, ICO: 44 595 000
$pecifikovanych v objednéavke.

Uéel znaleckého posudku: spefiaZenie

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany: 07.03.2024

Podklady na vypracovanie posudku:

dodané zadavatel'om:

Objednavka zo dnia 26.02.2024,

Rozhodnutie o ur€eni stpisného a orienta¢ného Cisla zo diia 05.05.2013;

Rozhodnutie o uZivani stavby Skladovacia hala zo diia 29.01.2013;

Statické vyjadrenie (stavebno-technické hodnotenie jestvujuceho stavu skladovej haly),
v termine 09/2023 vypracoval Ing. Milo§ Pecho, autorizovany statik, Nové Stavby,

s.r.0., Nimnica 181, 020 71 Nimnica;

obstarané znalcom:

Obhliadku a konzultacie k podkladom vykonal hodnotiaci tim osobne 26.02.- 13.03.2024;
Vypis z katastra nehnutelnosti — Vypis z listu vlastnictva ¢.6886 pre k.u. Martin,

vytvoreny cez portal ZBGIS Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

dtia 06.03.2024;

Informativna képia zmapy pre k.. Martin, vytvorend cez portdl ZBGIS Uradu

geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dria 06.03.2024;

Cenniky KPK spol. s r.o. Martin;

Prieskum trhu podl'a inzertnych portalov siete Internet;

PouZité predpisy a literatira:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskor§ich predpisov;
Zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zékonov, v zneni neskordich predpisov;
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene

a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor§ich predpisov;



Metodika vypoé&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb podFa USI Zilina 2001;
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich
predpisov;

Zakon ¢&islo 162/1995 Z.z., v zneni neskorSich predpisov, o katastri nehnutel'nosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam;

Jednotna klasifikacia stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy - 3.
vydanie, Federalny Statisticky urad, 1992;

Opatrenia Statistického viradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z. z 03.04.2000,
ktorym sa vyhlasuje Klasifikécia stavieb;

Indexy cien stavebnych prac podPa Ustavu stdneho znalectva Bratislava
(www.sco.svf.stuba.sk/usz);

Obyvatel'stvo v obciach SR podFa Statistického tradu Slovenskej republiky,
(www.statstics.sk);

Miera nezamestnanosti v okrese Martin podla Narodného uradu prace SR
(www.upsvar.sk);

Zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky (www.nbs.sk);

Ob¢iansky zékonnik &. 40/1976 Zb., v zneni neskor$ich predpisov.



1. POSUDOK

I1.1. Predmet ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia su zlozky majetku spolo¢nosti PLUS JOIN COMPANY s.r.o.
predstavujuce Zeriavy a nehnutelnosti - Skladovacia hala supisné ¢islo 10961 na pozemku
parcelné Cislo KN-C 3400/19 a pozemok parcelné Cislo KN-C 3400/19 v katastralnom
uzemi Martin, obec Martin, okres Martin.

11.2. Spésob a postup ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia st zlozky majetku, ktorych vieobecna hodnota je stanovena
za UCelom spefiaZenia. Ohodnotenie je vykonané vzmysle § 4 apriloh k vyhlaske
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej

hodnoty majetku.

I1.2.1. Nehnutel'nosti
I1.2.1.1. Vyber pouZitej metody

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 k vyhlaske MS
SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. Zdévodnenie
vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

- Pouzita je kombinovana metdda na stanovenie vSeobecnej hodnoty, pretoZe stavba
je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu. Porovnavacia metoda
stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyluena z dovodu nedostatku podkladov pre
dant lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpodtové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

- PouZité st rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu veobecnej

hodnoty nehnutel'nosti a stavieb.

Kombinovana metéda
Vypocita sa podl'a vzt'ahu:

. a*HV+b*TH
VSH, = T ©

kde:

HV — vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a — vaha vynosovej hodnoty [],

b — véha technickej hodnoty [].



Za vynosovi hodnotu dosadzujeme hodnotu stavieb bez vynosu z pozemkov. V
pripadoch, ked’ sa vynosova hodnota stavieb pribliZzne rovnd suctu alebo je vy3Sia ako

technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a=b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Vynosova hodnota (HV)

Vynosova hodnota stavieb sa vypodita kapitalizdciou budicich od&erpatelnych
zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich odéerpatel'nych
zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s néaslednym predajom. Vynosové hodnota sa
pocita pri nehnutelnostiach, ktoré si schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Vynosova
hodnota stavieb je vypoc¢itana kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov pogas &asovo

neobmedzeného obdobia.

Vynosova hodnota sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu

OZ
HV =—— (€/rok)
k
kde:
OZ - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos so zohl'adnenim

kapitalizovaného odpisu (€/rok) ,
k - diskontna sadzba,

Odcerpatelny zdroj v obdobi t (OZ)

Odéerpatelnym zdrojom sa rozumie ro¢ny disponibilny vynos z vyuZivania
nehnutel'nosti formou prendgjmu. Vypocita sa ako rozdiel hrubého vynosu a ndkladov na
vyuzivanie nehnutel'nosti (prevadzkovych, spravnych nédkladov, nakladov na udrzbu a pod.)
znizeny o odhad predpokladanych strat vynosu z ndjomného s ohl'adom na typ majetku, jeho
polohu, vyuZitelI'nost’ a pod.

Hruby vynos sa vypoéita za predpokladu 100 % prenajatia objektu ako sicin ro¢nej
najomnej sadzby a mernej jednotky (napr. m? podlahovej plochy, podlazie, miestnost’, budova
a pod.) Ngjomné sadzby sa uréia z uzatvorenych ndjomnych zmlav. Ak sa ndjomné sadzby
nedaju zistit’ pre nedostatok podkladov alebo ak sa odlifuji od dosiahnutel'nych vynosov pri
riadnom obhospodarovani majetku alebo stavby (prip. ich &asti) nie si v ase ohodnotenia
prenajaté, vychadza sa z najomnych sadzieb, ktoré sa pri riadnom obhospodarovani majetku
daju trvalo dosiahnut’.

Néklady na vyuZivanie nehnutelnosti sa uréia podl'a predlozenych dokladov, najmé
platobného vymeru na daii z nehnutelnosti, poistnej zmluvy a pod., pripadne odhadom

z vychodiskovej hodnoty alebo hrubého vynosu sohladom na velkost majetku



a predpokladant vySku pri jeho riadnom obhospodarovani. Do nakladov sa nezahffiaju
naklady, ktoré si najomnikom platené osobitne alebo ndklady, o ktoré je znizend sadzba
najomného pouZitd pri vypocte hrubého vynosu. Hodnoteny objekt je moZné prenajimat,

nehnutel'nost’ je schopna prinasat’ vynos.

Metdda polohovej diferencidcie

Metdda vychadza zo zdkladného vzt'ahu:
VSHs=TH *kpp [€]

kde: TH  —technicka hodnota stavieb,
kep  — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a vieobecnou hodnotou

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu
predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urdia &iastkové
koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej
diferencidcie vychadzaji z odbornych skusenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednt, platnd pre konkrétnu hodnotent
nehnutel'nost’. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu

(vahu).

I1.2.1.2. Vlastnicke a evidencné udaje
Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z LV ¢.6886:

Katastradlne Gizemie: Martin

Obec: Martin

Okres: Martin

Cast’ A - Majetkova podstata:

- Parcely: - Pozemok parc.¢. KN-C 3400/19 -

Zastavana plocha a naddvorie o vymere 8368 m2
Prislugnost’ k ZUO: pozemok v zastavanom tizem{ obce
- Stavby: - Skladovacia hala sup.€.10961 na pozemku parc.¢.KN-C 3400/19

Cast’ B — Vlastnici a ind oprdvnené osoby: 5
=1 PI:US JOIN COMPANY s.r.0., Moyzesova 8, Bratislava, PSC 81105, Slovensko
ICO: 44595000

Spoluvlastnicky podiel:  1/1
Plomba vyznaéena na zdklade Z-4669/2019 (Listina o zéniku zéloZného prava ...)
- Titul nadobudnutia:
- Kiupna zmluva, ¢.v 5469/2010 vklad zo dna 23.12.2010, vz 2990/2010
- Rozhodnutie SU-20849/2013-Ga zo diia 5.5.2013 o urleni supisného &isla-
¢.Z 1103/2013-vz 1283/13



- Iné udaje:

- Vecné bremeno spoéivajuce v prave prechodu pes$i aj osobnym a nékladnym
motorovym vozidlom cez pozemok parc.¢.3400/163 v rozsahu vyznafenom
geometrickym planom ¢€.124/2004 za uéelom zabezpecenie pristupu, prichodu
a prijazdu na pozemky parc.c.3400/2, 3400/19 a k objektu -novej hale
postavenej na pozemku parc.¢.3400/19 v prospech KOVOD RECYCLING,
s.r.0., Robotnicka 10, 97401, Banska Bystrica, I80:36052558 ako i v prospech
d’al§ich moznych vlastnikov pozemkov parc.¢.3400/2, 3400/19 a haly na
pozemku parc.¢.3400/19 - €.V 3905/04-vz84/05;-V 999/07-620/07-V 2227/09
zo dia 16.6.2009-/LV 6207/-vz 1143/09, €.V 5469/2010

- Kolauda&né rozhodnutie C.j.SU-16844/2013-Ga-vz 1283/13

- Vecné bremeno spoéivajuce v prave prechodu peSo a prejazdu dopravnymi
prostriedkami a inymi vozidlami (motorovymi,nemotorovymi mechanizmami
a pod.) v celom rozsahu k nehnutel'nostiam:
pozemky registra C KN parc.£.3400/191,3400/483, v prospech nehnutel'nosti:
pozemok registra C KN parc..3400/19,Stavba Skladovacia hala so
sup.€.10961 na pozemku registra C KN s parc.¢.3400/19 - zmluva o zriadeni
vecného bremena €.V-4826/2021,vklad zo diia 07.02.2022-vz 342/2022

- Poznamky:

- Oznamenie o zafati vykonu zéloZného pradva na pozemok parc..C KN
3400/19,rozostavand stavba na parc..C KN 3400/19,zéloZny veritel
Recyklaény fond,JCO 360 620 90,Nobeloval8,Bratislava-8.V 2633/2009-
volI'ny predaj zdlohov-¢.P 134/11-vz 519/11

- Oznamenie o opakovanej drazbe ¢.2013/01, drazobnikom: 1. draZobna, s.r.o.,
Staré Zéahrady 3, 821 05 Bratislava, ICO: 35 855 694, konanej diia:
16.04.2014 o 10:00 hod., miesto drazby: Staré Zahrady 3, 821 05 Bratislava,
na poz.reg.C KN 3400/19 a stavbu stp.¢islo 10961 s poz.reg.C KN 3400/19,
¢.P 135/2014 vz 551/14; ¢.P 222/14 vz 828/14 - oznamenie o vysledku
opakovanej drazby - neuspesna;

Cast C - Tarchy:
-Por.é.: 1
- Zalozné pravo na pozemok parc.¢.3400/19 a rozostavanu stavbu na parc.¢.3400/19
v prospech zalozného veritel'a: Recyklaény fond, Nobelova 18, 831 02 Bratislava,
1C0:36062090 podla - V 2633/2009 zo dita 16.7.09 - vz.1348/09, &.V 5469/2010 vz
2990/2010 - zmena zéloZného verite'a na: Environmentalny fond,Martinské 49,820
15 Bratislava-Ruzinov,IC0:30796491 - &.Z 4711/2017-vz 293/18
- Por.¢.: 1
- Rozhodnutie Cj.REP 44350/2021 o zriadeni zaloZného préva pod.¢.010772/2021 na
pozemok registra C KN 3400/19,stavba-skladovacia hala so stip.¢.10961 na pozemku
reg.C KN 3400/19 v prospech Mesta Martin,Nam.S.H.Vajanského 1,036 49
Martin,JC0O:00316792-¢.Z 4081/2021-vz 2013/2021

I1.2.1.3. Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Nehnutelnosti obhliadli osobne diia 07.03.2024 zéstupcovia znaleckej organizacie za
pritomnosti zastupcu uzivatel'a Casti stavby. Stavba ,,.Skladovacia hala sup. ¢ 10961 sa
nachadza v obci Martin, na Robotnickej ulici, pri vodnom toku Turiec. Bola prehliadnuta

vié§ina priestorov stavby. Rozmery stavby boli kontrolne zamerané dialkomerom zn. Leica.



Fotodokumentacia bola vyhotovena zastupcom znaleckej organizacie. Zavery odborného
stanoviska su zavislé na presnosti a Uplnosti poskytnutych podkladov a informécii, ktoré

neboli predmetom osobitného overovania.

IL.2.1.4. Porovnanie dokumentdcie so skutkovym stavom:

Poskytnuté a ziskana pravna a technickd dokumentacia o predmete hodnotenia bola pri
poslednom miestnom Setreni dila 07.03.2024 porovnana so skutkovym stavom obhliadkou a
kontrolnym meranim. Hodnotent stavbu sme identifikovali jej porovnanim so ziskanym
vypisom z listu vlastnictva €. 6886, ziskanou informativnou koépiou z mapy a ustnymi
informaciami zastupcu zadavatela znaleckého posudku. Na pozemku parc. ¢. KN-C 3400/19
sa nachadza stavba ,,Skladovacia hala sup. ¢. 10961, v sulade s pravnou dokumentaciou. Vek
stavby sme odvodili z predloZeného rozhodnutie o povoleni zmeny a uZivania stavby,
vysledkov miestneho Setrenia a odborného posidenie s ohladom na materiadlové a technické
rieenia stavby. Vystavba pévodnej stavby ,.Rekonstrukcia sivej zliatiny™ bola zacata v roku
1980, odbornym odhadom bola ukonfena v roku 1983. Sucasna stavba ,,Skladovacia hala‘“
bola v rokoch 2009-2013 dokonéend a skolaudovand. Stavba v Case poslednej obhliadky bola
prevazne uZivand, nie je na nej vykondvana zdkladn4 0drZzba. Vypocdet opotrebenia stavby

vykoname linearmou met6dou.

I1.2.1.5. Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané

so skutonym stavom a su v stlade.

IL.2.1.6. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Pozemky:
Parcela registra "C"
parc.C. 3400/19  zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 368 m’

Stavby:
Skladovacia hala s.¢. 10961 na parc. ¢. 3400/19

IL.2.1.7. Vymenovanie jednotlivpch stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky
usporiadané:
Nehnutelnost’” uvedend v bode I1.2.1.6. znaleckého posudku je vlastnicky

usporiadana.



I1.2.1.8. Vypocet technickej hodnoty
I1.2.1.8.1. Nebytové budovy a haly
I1.2.1.8.1.1. Skladovacia hala sup. ¢. 10961

Stavba ,,Skladovacia hala stup. €. 10961“ je postavend na pozemku parc. ¢. KN-C
3400/19 v k. u. Martin, obec Martin, okres Martin. Stavba je rieSend ako jednopodlazna
trojlod’ova hala, ktora je osadena na uroveil okolitého rovinatého terénu. Strechy su ploché
sedlového tvaru. Kongtrukény systém stavby tvoria pozdiZne ocelobeténové ramy so
stredovou dilataciou, vzajomne su spriahnuté prie¢nymi priehradovymi kovovymi véznikmi.
Krajné ocelobetonové ramy maji modulovd osnovu 10 * 6,00 m + 10 * 6,00 m, stredové
ramy 5 * 12,00 m + 5 * 12,00 m. Severnd a strednd lod’ su vz4jomne oddelené stenou
z beténovych prefabrikatov, strednd ajuznd lod’ st volne prepojené. V kazdej lodi sa
nachéadza vstavba, v severnej lodi vo forme jednopodlazného murovaného skladu, v stredne;j
ajunej lodi vo forme trojpodlaznej budovy pozostavajucej z kanceldrskych, socidlno-
hygienickych priestorov a vonkajSieho schodiska.

S ohl'adom na rozdielnost” technického a funkéného rieSenia vykoname d’al3i popis
s vypo¢tom vychodiskovej a technickej hodnoty samostatne pre halu apre viacpodlazné

vstavby.

I1.2.1.8.1.1.1. Hala

Hala v ¢ase beZnej prevadzky bola napojena na aredlové rozvody elektrickej energie

a kanalizacie.

Stavebno-technicky popis haly:

Zaklady pitky a pasy z monolitického betdnu, izolacia spodnej stavby proti zemnej
vlhkosti. PozdiZne nosné konstrukcie prefabrikované ocel'obeténové stipy a prefabrikované
ocelobeténové priehradové vizniky. StuZenie pozdiZnych rémov krizmi z valcovanych
profilov. Oplastenie haly vratane deliacej steny z ocelobeténovych panelov. Zastre3enie
ocel'obetonové kazetové panely na kovovych priehradovych véznikoch. Krytina strechy
nefunkéna povlakova. Klampiarske konstrukcie streSné atiky aokenné parapety
z pozinkovaného plechu. Vnutorné streSné zvody z liatiny. Uprava vonkajsich povrchov vo
forme obkladu z vlnitého hlinikového plechu. Vstupné dvere plastové ramové CiastoCne
zasklené dvojsklom. Vstupné dvere plné plechové. Vrata plechové otvaravé a segmentové
vysuvné na elektrické ovladanie. Okné z polykarbonatovych dosiek. Povrch podléh beton so

zvy$enou odolnostou proti oderu. ElektroinStalacia svetelnd a motoricka, v ¢ase obhliadky
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nefunkéna. Stavba opatrena bleskozvodom. V severnej lodi dva mostové Zeriavy o nosnosti
8t. Ostatné vyhotovenie — vonkajs$i kamerovy systém, vonkajSie osvetlenie stavby.
Doplnkové kon$trukcie — murovany sklad, pozdiZne stre3né svetliky, nakladacia rampa pri

severnej lodi.

Stavebno-technicky popis vstavby skladu:

Zaklady pasy z monolitického betdénu, izolacia spodnej stavby proti zemnej vlhkosti.
Zvisly nosny systém murovany. Strop pozinkovany trapézovy plech na kovovych vdzniciach.
Uprava vnutornych a vonkajich povrchov hladké vapenno-cementové omietky. Dvere
avrata plechové otvaravé. Povrch podlahy cementovy poter. Elektroin3talacia nefunkéna

svetelna.

Kritérium stavby:

Hala pozostidva z velkokapacitnych skladovych priestorov. Podla §43c) ods. le
zak. ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov aozmene adoplneni niektorych zdkonov, posudzovana stavba je nebytova
budova. Z uvedenych dovodov stavbu zarad’ujeme do KS 1252 — Nadrze, sild a sklady,
zaradenie podla JKSO 811 694 — haly pre skladovanie a upravu produktov — ostatné,
montované z dielcov betonovych ty¢ovych.

Vek haly odvodzujeme z vysledkov miestneho Setrenia, pévodnd stavba bola
realizovana v rokoch 1980 az 1983. Stavba v Case obhliadky bola poSkodend, prenikala do
nej dazd'ova voda. Podla statického vyjadrenia Ing. MiloSa Pecha streSnd konStrukcia
vykazuje statické poruchy — korézia kovovych véznikov, obnaZena vystuz prefabrikatov.
Zékladna zivotnost’ daného typu stavieb je 60-70 rokov. S ohladom na zistené statické
poskodenie stavby znizujeme Zivotnost’ stavby o pit’ rokov pod spodnu uroveri rozpitia, to je

na urovefi 55 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrZe, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypotet Obstavany priestor [m’]

Zaklady
Oz = 67,50*123,000,30 2 490,75
Vrchna stavba
Ov = 67,50*123,00*11,30 93 818,25
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Zastresenie

Ot = 67,50*123,00*3,00 24 907,50
Ostatné
Vstavba skladu:
Od = 8,00°4,50"4,00 144,00
Svetliky:
Od = 5%(7,00*35,00*2,50/2) 1531,25
0d = 2*(7,00*24,00*2,50/2) 420,00
0d = 1*(7,00*11,00*2,50/2) 96,25
0d = 1*(9,00*17,00*2,50*2) 765,00
Rampa:
0Od = 3,00*24,00*1,20 86,40
Obstavany priestor stavby celkom 124 259,40
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =1 301 /30,1260 = 43,19 €/m’
Koeficient konstrukcie: kx = 0,998 (montovana z dielcov beténovych ty€ovych)
Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vysky objektu:
Podlazie | Cislo Vypotet ZP ZP [m?] Repr. Vypoiet vyky (h) h [m]
Nadzemné 1 67,50*123,00 8302,50 Repr. 11,30 11,30

Priemerna zastavana plocha: (8302,50) /1 = 8302,50 m’
Priemerna vyska podlazi: (8302,50 * 11,30) / (8302,50) = 11,30 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 8302,50) = 0,9229
Koeficient vplyvu kon$trukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,40 + (3,60/11,30) = 0,7186

Vypodet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia po§kodeného objektu:
¥ - 2 : Cenovy
Ae . C_enovy'! . Koef. Uprflva ?}i::l(i’:ly : o p:c{izlle:rr\lriu podiel .
Cislo Nazov podiel RU [%] & tar Lt pocilelu hodiatone] Poskod. [%] na poskod. hovdnotenej_
cpi cpi * ks stavby [%] 1%] poskodenej
stavby [%]
Konstrukcie podla
RU
q [EeasdyvrEl 12,00 1,00 12,00 14,20 0 0,00 15,65
zemnych prac
2 |Zvislé konstrukcie 29,00 1,00 29,00 34,31 0,00 37,81
3  |[Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
y [CRsyesanmbez 11,00 1,00 11,00 13,02 10 1,30 12,91
krytiny
5 |Krytina strechy 3,00 1,00 3.00 3,55 50 1,78 1,96
Klampiarske
6 leonsbukels 1,00 1,00 1,00 1,18 0 0,00 1,30
y  [HEenEmbiomch 6,00 0.85 5,10 6,04 10 0,60 5,99
povrchov
8 Upravy vonkajsich 3.00 1,10 3,30 3,01 0 0,00 4,31
povrchov
Vnutorné keramické
9 obklady 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
10 |Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 |Dvere 2,00 0,05 0,10 0,12 0 0,00 0,13
12 |Vrata 2,00 0,50 1,00 1,18 20 0,24 1,04
13 |Okna 4,00 0,50 2,00 230 0 0,00 2,61
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14  |Povrchy podiah 5,00 1,00 5,00 5,92 0 0,00 6,52
15  |Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
16 |Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,92 90 5,33 0,65
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,18 0 0,00 1,30
18 |Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
19 |Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
20 |Vnitorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0.00 0 0,00 0,00
21 |Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
22 |Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
g el g 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
24  |Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 |Ostatné 6,00 1,00 6,00 7,10 0 0,00 7,82
Spolu 100,00 84,50 100,00 9,25 100,00
Pofkodenost’ stavby: 9,25 %

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiaci azemny vplyv: ky = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ:

kv = 84,50/ 100 = 0,8450

kCU = 3,661

VH =RU * key * ky * kzp * kyp * kg * ky [€/m’]
VH = 43,19 €/m> * 3,661 * 0,8450 * 0,9229 *

0,6571 * 0,998 * 1,00
VH = 80,8642 €/m’

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov £aciatok V [rok] T frok] Z [rok] 0 %] TS [%]
Hala 1983 41 14 60 68,33 31,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota
neposkodenej stavby

80,8642 €/m®* 124259,40 m®

10 048 136,97

Poskodenost -9,25 % z 10 048 136,97 -929 452,67
Vychodiskova hodnota podkodenej 9118 684,30
stavby

Technicka hodnota 31,67 % z9 118 684,30 € 2 887 887,32

I1.2.1.8.1.1.2. Zdipadnd vstavba

Zapadna vstavba v Case beZnej prevadzky bola napojend na aredlové rozvody

elektrickej energie, vodovodu a kanalizacie.

Stavebno-technicky popis vstavby:

Zaklady pasy z monolitického betdnu, izolacia spodnej stavby proti zemnej vlhkosti.

Nosny systém montovany ocelobeténovy skelet vyplneny murivom z penobetdnovych

kvadrov. Deliace priegky zkeramického muriva. Stropy ocelobeténové panely. Uprava
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vnutornych a vonkaj$ich povrchov hladké vapenno-cementové omietky. V hygienickych
priestoroch belninové keramické obklady. Schody celokovové. Dvere hladké plné do
kovovych zarubni. Okné prevazne vo forme stien z Copilitu. Povrchy podldh prevazne
cementovy poter. Vykurovanie nefunkéné centralne ocelovymi registrami. ElektroinStalacia
nefunkéna svetelnd. Vnutorny vodovod z pozinkovaného potrubia. Kanalizané stipacky

z liatiny. Hygienické zariadenia — murované sprchové kuty bez vybavenia.

Kritérium stavby:

Zapadnd vstavba pozostava z administrativnych, skladovych a socidlno-hygienickych
priestorov. Podl'a §43c) ods.1b zak. ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku, v zneni neskorSich predpisov aozmene adoplneni niektorych zékonov,
posudzovand stavba je nebytovd budova. Z uvedenych dovodov stavbu zarad’ujeme do KS
1220 — Budovy pre administrativu, zaradenie podla JKSO 801684 — budovy
technickoprevadzkové, montované z dielcov betonovych tyCovych.

Vek zapadnej vstavby a jej zivotnost’ odvodzujeme od haly.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 68 budovy technickoprevadzkoveé
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m’]

Zaklady

Oz = 8,00*12,800,05

Vrchna stavba

Ova = 8,00*12,80*3,20 327,68
Ovb = 8,0012,80"3,20 327,68
Ovc = 8,0012,80*3,20 327,68
Obstavany priestor stavby celkom 988,16
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m>
Koeficient konStrukcie: kx = 0,993 (montované z dielcov beténovych tyovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
Podlazie | Cislo Vypotet ZP ZP [m?] Repr. Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné | 1 8,00*12,80 102,40 Repr. 3,20 3,20

Priemerna zastavana plocha: (102,40) /1 = 102,40 m*

Priemerna vy$ka podlazi: (102,40 * 3,20)/(102,40) = 3,20 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 102,40) = 1,1544
Koeficient vplyvu kon$trukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 3,20) = 0,9563




Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:
3 , o oy o Gpmvm|  EEL | B
Cislo Nazov podiel RU [%] Etard ks, pod*leiu hodnotenej Poskod. [%] na poskod. hosfnotenej_
cpi cpi * ks stavby [%] [%] poskodenej
stavby [%]
Konstrukcie podla
RU
1 f:r'ﬂﬁggh"ﬁ;c 8,00 0,50 4,00 5,60 0 0.00 7.31
2 |2vislé kontrukcie 17,00 0,50 8,50 11,90 0 0,00 15,53
3 |stropy 9,00 1,00 9,00 12,64 0 0,00 16,51
4 ﬁt;zéenie hez 7,00 0,00 0,00 0,00 0 0.00 0,00
5 |Krytina strechy 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
6 Eéirgtf;ﬁ'ée 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0.00
7 gg\fg’ﬁo‘\’,"m"mm 7,00 1,00 7,00 9,80 20 1,96 10.23
8 gg’:f;’go“’,"”kajéi‘:h 3,00 0,50 1,50 2,10 20 0,42 2,19
9 ;’Qfg’{;;é KeGen i 2,00 0,20 0,40 0,56 0 0,00 0,73
10 |Schody 3,00 1,00 3,00 4,20 0 0,00 5,48
11 |Dvere 3,00 1,00 3,00 4,20 80 3,36 1,10
12 |Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 |Okna 5,00 1,00 5,00 7,00 0 0,00 9,14
14 {Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,20 0 0,00 5,48
15 |Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 5,60 100 5,60 0,00
16 |Elektroinitalacia 6,00 1,00 6,00 8,40 80 6,72 2,19
17 |Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
18 |Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 4,20 0,00 5,48
19 |Vnultorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 4,20 0,00 5,48
20 |Vnatorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
21 |Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,80 100 2,80 0,00
22 |Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
23 |Hygienicke zariadenia) 399 1,00 3,00 4,20 60 2,52 2,19
24 |Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 |Ostatné 6,00 1,00 6,00 8,40 0,00 10,96
Spolu 100,00 71,40 100,00 23,38 100,00
Poskodenost’ stavby: 23,38 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=71,40/100=0,7140
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,661

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 1,00
VH=RU * kCU ® kv * kzp * kvp * kK * kM [€/II]3]

Vychodiskova hodnota na MJ:

VH = 93,01 €/m® * 3,661 * 0,7140 * 1,1544 *
0,9563 * 0,993 * 1,00
VH = 266,5185 €/m>

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
: Zatiatok
Nazov ug;";::nci‘a V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Zapadna vstavba 1983 41 14 60 68,33 31,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3 3
neposkodenej stavby 266,5185 €/m” * 988,16 m 263 362,92
Poskodenost -23,38 % z 263 362,92 -61 574,25
Vychediskova hodnota poskodenegj
stavby 201 788,67
Technicka hodnota 31,67 % z 201 788,67 € 63 906,47

I11.2.1.8.1.1.3. Vychodna vstavba
Vychodna vstavba v fase beznej prevadzky bola napojend na arealové rozvody

elektrickej energie, vodovodu a kanalizacie.

Stavebno-technicky popis vstavby:

Zdklady pasy z monolitického betdnu, izol4cia spodnej stavby proti zemnej vlhkosti.
Nosny systém montovany ocel'obeténovy skelet vyplneny murivom z penobetoénovych
kvadrov. Deliace prietky z keramického muriva. Stropy ocelobeténové panely. Uprava
vnatornych a vonkajSich povrchov hladké vépenno-cementové omietky, vo vybranych
priestoroch zniZzené kazetové podhlady. V hygienickych priestoroch belninové keramické
obklady. Schody celokovové. Dvere hladké plné do kovovych zarubni. Okna prevazne vo
forme stien z Copilitu. Povrchy podldh prevazne cementovy poter. Vykurovanie elektrickymi
konvertormi. Elektroinstalacia nefunk¢éna svetelnd. Vnutorny vodovod z pozinkovaného
a plastového potrubia. Kanalizatné stupacky z liatiny. Hygienické zariadenia — murované

sprchové kity bez vybavenia, keramické umyvadla.

Kritérium stavby:

Vychodna vstavba pozostiva z administrativnych, skladovych a socidlno-
hygienickych priestorov. Podl'a §43c) ods.1b zék. €. 50/1976 Zb. o tzemnom pldnovani a
stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov aozmene adoplneni niektorych
zékonov, posudzovana stavba je nebytova budova. Z uvedenych ddvodov stavbu zarad’ujeme
do KS 1220 — Budovy pre administrativu, zaradenie podla JKSO 801 684 — budovy
technickoprevadzkové, montované z dielcov betonovych tyovych.

Vek zapadnej vstavby a jej Zivotnost’ odvodzujeme od haly.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 68 budovy technickoprevadzkové
KS: 1220 Budovy pre administrativu
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m’]
Zaklady
Oz = 7,50*16,50*0,05 6,19
Vrchna stavba
Ova = 7,50*16,50*3,20 396,00
Ovb = 7,50*16,50*3,20 396,00
Ovc = 7,50*16,50*3,20 396,00
Obstavany priestor stavby celkom 1194,19
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konStrukcie: kx = 0,993 (montované z dielcov beténovych ty€ovych)
Vypodcet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vySky objektu:
Podlazie | Cislo Vypodet ZP ZP [m? Repr. Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 7,50*16,50 123,75 Repr. 3,20 3,20
Priemern4 zastavana plocha: (123,75) /1 = 123,75 m*
Priemernd vyska podlazi: (123,75 * 3,2) / (123,75) =3,20 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 123,75) = 1,1139
Koeficient vplyvu konsStrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,30 + (2,10 / 3,20) = 0,9563
Vypodet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:
¢ Cenovy Vysledny Cenovy
Cenovy Uprava > 2 podiel
Cislo Nazov podiel RU [%] Cpar podielu pogiel Poskod. [%)] PRI AT hodnotenej
stand. ks; = hodnotenej : na poskod. = ¢
cpi cp; * ks; stavby [%] [%] poskodenej
stavby [%]
Konstrukcie podfa
RU
g |Feklacht, 8,00 0,50 4,00 5,60 0 0,00 7,42
zemnych prac
2 |zvislé kontrukcie 17,00 0,50 8,50 11,90 0 0,00 15,76
3 |Stropy 9,00 1,00 9,00 12,64 0 0,00 16,74
4 |cectresenie bez 7,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
rytiny
5  |Krytina strechy 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
§ |Hlampiske 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
konstrukcie
el e A 7,00 1,00 7,00 9,80 40 3,92 7,79
povrchov
g [UPmvy vonkajsien 3,00 0,50 1,50 2,10 40 0,84 1,67
povrchov
Vnutorné keramické
9 |obklady 2,00 0,20 0,40 0,56 0 0,00 0,74
10  [Schody 3,00 1,00 3,00 4,20 0 0,00 5,56
11 |Dvere 3,00 1,00 3,00 4,20 50 2,10 2,78
12 |Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13 |Okna 5,00 1,00 5,00 7,00 0,00 9,27
14 |Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,20 0,00 5,56
15  |Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 5,60 100 5,60 0,00
16 |Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 8,40 80 6,72 2,23
17  |Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
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18 |Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 4,20 0 0,00 5,56
19  |Vnuatorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 4,20 0 0,00 5,66
20 |VnuGtorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 |Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,80 100 2,80 0,00
22 |Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
23 |lygienicke zariadenia) 509 1,00 3,00 4,20 60 2,52 2,23
24 |Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 |Ostatné 6,00 1,00 6,00 8,40 0,00 11,13

Spolu 100,00 71,40 100,00 24,50 100,00

Poskodenost’ stavby: 24,50 %

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ:

ky=71,40/100=0,7140

kCU = 3,661

VH =RU * key * ky * kzp * kvp * kg * ky [€/m’]
VH = 93,01 €/m® * 3,661 * 0,7140 * 1,1139 *

0,9563 * 0,993 * 1,00
VH = 257,1682 €/m>

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov o V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vychodna vstavba 1983 41 14 60 68,33 31,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3% 3
nepoékodenej stavby 257,1682 €/m 1194,19 m 307 107,69
Poskodenost -24,50 % z 307 107,69 -75 241,38
Vychodiskova hodnota poskodenej 231 866.31
stavby :
Technicka hodnota 31,67 % z 231 866,31 € 73 432,06
VYHODNOTENIE — SKLADOVACIA HALA SUP. C.10961
Cislo Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. [Hala 9118 684,30 2 887 887,32
2. |Zapadna vstavba 201 788,67 63 906,47
3. |Vychodna vstavba 231 866,31 73 432,06
Spolu 9 552 339,28 3 025 225,85

IL.2.1.9. Stanovenie vSeobecnej hodnoty

Analyza polohy

Aredl byvalej spoloénosti ZTS, a.s. Martin, v ktorom sa nachidza hodnotens

nehnutel'nost, je situovany na stredozapadnom okraji obce Martin. Aredl je umiestneny v

priemyselnej zdne mesta, v susedstve centrdlnej mestskej teplarne. Hodnoteny aredl je

pristupny z mestskej asfaltovanej komunikacie, ktora pretina mestsky obchvat so smerovanim
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do centra mesta. Predmetna komunikécia bezprostredne pri areéli kriZuje vodny tok Turiec.
Stavba ma priemernd technicku a kvalitativnu drover, v désledku absencie zakladnej udrzby
je vystavend uéinkom prieniku daZdovej vody cez nefunkénu streSni krytinu. Vo
viacpodlaznych vstavbach su naznaky odstranenia resp. poSkodenia Casti prvkov kratkodobej
Zivotnosti. Prislusenstvo stavby sme neidentifikovali. NehnuteI'nost’ hodnotime ako priemerny
typ, k stavbe neprinalezia okolité pozemky. V meste Martin je dostatoéna ponuka pracovnych
miest, mieru nezamestnanosti uvazujeme do 5 %. V bezprostrednom okoli stavieb je
podpriemernd hustota obyvatel'stva. Terén v celom aredli je rovinaty. V areali si vedené
rozvody elektrickej energie, vodovodu, kanalizacie, plynovodu, tepla, teplej uZitkovej vody a
slabopridu. Mesto Martin je okresné mesto, ma 57 023 obyvatel'ov. Pri aredli je vedena
minimalna lokalna automobilovd doprava, na nedalekom mestskom obchvate husta
automobilova doprava, pre danu lokalitu a charakter stavieb uvaZujeme priemernt hluénost’
a prasnost’. V danej lokalite prebieha postupnd obnova vyrobnych kapacit. RozSirenie stavby

s ohl'adom na jej velkost’ a okoliti zastavbu nepredpokladame.

Analyza vyuzitia

Jednd sa o velkokapacitni skladovaciu halu, ktora bola pdvodne budovania pre
potreby strojarskeho priemyslu. Vystavba stavby bola zacatd v roku 1980, definitivne bola
dokonena vroku 2013. Hodnotend stavba sa nachadza v nadpriemerne velkom
priemyselnom aredli, na jeho Uplnom juzZnom okraji. Stavba je pristupna z vnitroaredlovej
cestne] siete napojenej na verejné komunikacie. Parkovanie na pril'ahlej cestnej sieti je
mozné. Predmetnd stavba ma priemerni variabilitu vyuzitia. Pri d'alSom pohlade na
ohodnocovant nehnutelnost’ uvazujeme s jej vyuzitim. Ohodnocovana stavba, s ohl'adom na
jej technickd urovefi, ponuka v suCasnosti prevazne podpriemerny zaujem o prendjom.
Ohodnocovanti stavbu z pohl'adu jej polohy, materidlového a dispozi¢ného rieSenia a
mozZnostiam jej vyuzitia hodnotime ako velmi problematicki nehnuteI'nost. Dopyt po

porovnatel'nych nehnutel'nostiach je v sii¢asnosti vyrazne nizsi ako ponuka.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim

Na ziskanom vypise z listu vlastnictva ¢. 6886 je zapisané vecné bremeno, ktoré
spotiva v prave prechodu a prejazdu po aredlovych komunikécidch na pozemkoch parc.c.
KN-C 3400/191, 3400/483. Uvedenad problematika, s ohl'adom na ucel tohto znaleckého
posudku, nie je predmetom bliZ§ieho skuimania v tejto Casti znaleckom posudku. Na

ziskanom vypise z listu vlastnictva ¢. 6886 je zapisané zéloZné pravo, ozndmenie o zacati
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vykonu zéaloZného prava aozndmenie o opakovanej drazbe. Uvedend problematika, s
ohl'adom na ucel tohto znaleckého posudku, nie je predmetom bliZ§ieho skiimania v tejto
dasti znaleckom posudku. Na ziskanom vypise z listu vlastnictva ¢.6886 nie je zapisané
Ziadne d’al$ie zalozné pravo, ziadne d’al§ie vecné bremeno, Ziadne iné pravo uZivania pre
tretiu osobu, ani iné pravo obmedzujice nakladat’ s nehnutelnost'ou. V danej lokalite neboli
v stdasnosti zistené iné rizika, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutelnosti formou
prenagjmu resp. predaja, ziadne konfliktné skupiny Fudi v blizkom okoli. V posudzovanej

Casti obce nie je vyhldsena stavebna uzavera.

I1.2.1.9.1. Stavby
11.2.1.9.1.1. Metoda polohovej diferencidcie

Obec Martin je okresné mesto. Ohodnocovand nehnutelnost sa nachadza
v priemyselnej zone mesta, ktord od obcianskej zéastavby oddel'uje mestsky obchvat a
Zelezniéna trat’ na trase Martin - Vrutky. Mesto Martin leZi na hlavnhom cestnom t'ahu na
trase Zilina — Kogice, jeho d’al§i rozvoj je podmieneny dobudovanim dialnice v danom
regione. Dopyt po porovnatenych nehnutelnostiach je v sucasnosti vyrazne niZ3i ako
ponuka, jedna sa o velkokapacitni halu vyZadujucu rozsiahlu rekonstrukeiu a modernizéaciu.
Hodnotenu stavbu zarad’'ujeme medzi ostatni vystavbu. Z uvedenych dévodov uréujeme

priemerny koeficient predajnosti na spodnej hranici orientaénej hodnoty, to je na trovni 0,30.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,30

Urdenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
1. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 0,600
IIl. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocdet koeficientu polohovej diferenciicie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Keoi

Vaha Vysledok
Vi Kepr*vi

Trh s nehnutefnostami
1 V. 0,030 13
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi

0,39

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 - - = WA 0,165 30
¢asti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce

4,95

Suaéasny technicky stav nehnutefnosti
3 ; _ . ; V. 0,030 8
nehnutelnost vyzaduje okamzitl rozsiahlu opravu, rekonstrukciu

0,24

Prevladajlica zastavba v okoli nehnutefnosti

4 stredna vyroba a sklady bez vyrazne negativnych vplyvov na IV, 0,165 7
okolie, susedstvo ciest |-V tr. s kamiénovou a nakladnou dopravou
s pod.
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Prislusenstvo nehnutefnosti
5 1. 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutefnosti
6 Il 0,300 10 3,00
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostatogna ponuka pracovnych moznosti v mieste, 0,800 g 8,10
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 0,900 6 5,40
mala hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastotne vhodna a Ciastotne 1. 0,300 5 1,50
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 - l. 0,900 6 5,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefon, 0,900 7 6,30
dialkové vykurovanie, kablova televizia
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 - Il. 0,600 7 4,20
zeleznica, autobus a miestna doprava
Obcianska vybavenost’ (Urady, Skoly, zdrav., obchody, sluzby,
kultara)
13 [ okresny Grad, banka, sid, dahovy trad, stredna Skola, polikiinika, I 0:540 W S
kultirne zariadenia, kompletna siet obchedov a zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,030 8 0,24
Ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavhy
15 I 0,600 9 5,40
beZny hluk a pradnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 I 0,300 8 2,40
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 V. 0,030 7 0,21
Ziadna moznost rozSirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 - M. 0,300 4 1,20
bezny prenajom nehnutelnosti
Nazor znalca
19 - V. 0,030 20 0,60
velmi problematicka nehnutelnost
Spolu 180 58,49
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocdet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 58,49/ 180 0,325
Vseobecna hodnota V&Hs = TH * kpp = 3 025 225,85 €* 0,325 983 198,40 €
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11.2.1.9.1.2. Kombinovand metéda
I11.2.1.9.1.2.1. Vynosovd hodnota

Hruby vynos
A e Y Najomné Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ Pocet MJ MJ [€/MJirok] [€/rok]

prenajom haly 0,95*5302,50 5 037,38 m? 36,00 181 345,68
prenejam 0.80*3*102,40 24576 m? 48,00 11 796,48
zapadnej vstavby
prenajom ok 2
wchodnej vstavby 0,8073*123,75 297,00 m 48,00 14 256,00
Hruby vynos spolu: 207 398,16
Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 5% z 207 398,16 10 369,91
Hruby vynos stavby: 207 398,16 - 10 369,91 = 197 028,25 €/rok
Naklady

Nézov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]

Prevadzkoveé naklady
poistenie stavby 0,01 % z 9 552 339,28 955,23
dan z nehnutelnosti 38222,00 38 222,00
Naklady na adrzbu
naklady na udrzbu 1,00 % z 9 552 339,28 95 523,39
Néklady spolu: 134 700,62
Odhad straty

Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Odhad straty 10% z 197 028,25 19 702,83
Disponibilny vynos

Hruby vynos stavby Naklady Odhad straty Odg¢erpatefny zdroj
[€/rok] [€/rok] [€/rok] [€/rok]
197 028,25 134 700,62 19 702,83 42 624,80

Vypocet vynosovej hodnoty
Doba uzitkovosti: 10r.
Zakladna irokova sadzba ECB: i= 4,50 %/rok
Miera rizika: r= 2,00 %/rok
Zatazenie danou z prijmu: d =1,63 %/rok
Urokova miera: u=4,50+2,00+ 1,63 =8,13 %/rok
Kapitaliza¢ny urokomer: k=28,13/100=0,0813
Likvidacna hodnota

Nazov Vypocet Spolu [€]
VSH metédou poloh.difer. 983 198,40
Likvida¢né naklady:
realitna kancelaria 0,50 % z 983 198,40 € 4 915,99
Likvidaéna hodnota: 978 282,41
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Vynosova hodnota
(1+kP-1 _HL
(1+kn*k (1+kn
(1+0,0813)10_1 978 282,41
(1+0,0813)10 % 0,0813 & (1+0,0813)10

HV=0Z*

HV = 42 624,80 *

HV =284 346,35 + 447 715,59 = 732 061,93 €

Kombindcia technickej a vpnosovej hodnoty

Technicka hodnota stavieb (TH): 3 025 225,85 €

Vynosova hodnota (HV): 732 061,93 €
Uréenie vih podl'a USI:
Rozdiel:
TH - HV 3 025 225,85 - 732 061,93 B
Rz‘ v ’*100—‘ 732 061,93 *100= 313,25%
Viha technickej hodnoty: b=1
Viha vynosovej hodnoty: a=11

Vieobecna hodnota vypoé¢itana kombinovanou metédou:

. _a*HV+b*TH
VSH, = T
. 11 * 732 061,93) + (1 * 3 025 225,85
V8H, = ( 1)1 +(1 ) _op31s800€

VYBER VHODNEJ METODY

Metéda vypoétu vSéeobecnej hodnoty stavieb

Hodnota [€]

Metoda polohovej diferenciacie

983 198,40

Kombinovana metdéda

923 158,92

Kombinovana metdda ma orientaény charakter, stavba v ¢ase obhliadky preukazovala

prvky poskodenia. Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavby bola pouZitd metdda

polohovej diferenciacie.

VSeobecna hodnota stavby:

VSH = 983 198,40 €

I1.2.1.9.2. Pozemky
11.2.1.9.2.1. Metoda polohovej diferencidcie

Pozemok parc.¢. KN-C 3400/19 sa nachddza v obci Martin, ktord je okresnym

mestom. Ohodnocovany pozemok sa nachiddza na dobre dostupnej Casti obce, ktord ma

57 023 obyvatelov. Okolité pozemky su zastavané priemyselnymi a obchodnymi dvormi.

Pozemok je v blizkosti prostriedku hromadnej dopravy, vSetky cesty v okoli maju asfaltovy
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povrch. Cesta autom do centra mesta trva cca 5-10 minut, v zédvislosti od vol'nosti prejazdu

cez zelezni¢nl trat’ na trase Martin — Vratky. Pri pozemku st vedené vietky ddleZité

inzinierske siete — vodovod, plynovod, kanalizacia, elektrickd energia, teplovod, slaboprad.

Vybavenie pozemku hodnotime ako vel'mi dobré. PovySujuce faktory sme zistili — v meste

Martin je zvySeny zaujem o kupu pozemkov, dani lokalitu hodnotime koeficientom

povySujucich faktorov na urovni 1,50. Redukujuci faktor sme zistili jeden — pozemok je

pristupny cez vnutroaredlové komunikécie vo vlastnictve cudzej pravnickej osoby, hodnotime

koeficientom redukujicich faktorov na trovni 0,90.

Spolu vymera Spoluvlastnicky o 2
Parcela Druh pozemku ["‘?; podiel Vymera [m‘]
3400/19 zastavana plocha a nadvorie 8368,00 1M 8368,00
Obec: Martin
- . P 2
Vychodiskova hodnota: VHumy = 16,60 €/m
Oznaéenie a nazov Thdt T 1 Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest nad 50 000
obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov,
k
koefidient véeogecne' Sl prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, 1,00
! oblasti rekreaénych stavieb v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
k vybavenim,
v < . .o - 5 .
L ; o - rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
kpefislentintetizitp et | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
$tandardnym vybavenim
ko : % _— ; :
koeficiest dopravhiyeh vatahov 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
ke . e ’ " ; —_— ; .
: : <..._ |4. vyrobné Uzemia s prevahou pléch pre priemyseln( vyrobu a sklady (priemyselna
Kgeficient an:;:;r;gho Hjueyis poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické vybavenie 0,90
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz e ey v ; ;
5 o g 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v
koeficient povysujacich Yomanrl. : . 1,50
faktorov zvysenej vychodiskovej hodnote
kr & ¢ ¢ s : .
koeficient redukujiicich gei?;::g v:\szmngcae n:dp)ozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,90
faktorov p poa.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*1,00* 1,00 * 0,90 * 1,50 * 1,50 * 0,90 1,8225
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHu, = VHu, * keo = 30,25 €/m*

16,60 €/m? * 1,8225

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela &. 3400/19 8 368,00 m” * 30,25 €/m” * 1/1 253 132,00
Spolu 253 132,00

VSeobecna hodnota pozemku:

VSH = 253 132,00 €
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11.2.2. Strojové zariadenia

VSeobecnd hodnota strojovych zariadeni predstavujucich Zeriavy je stanovend v
zmysle prilohy €. 4 k vyhlaSke Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004
Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorS§ich predpisov. Identifikacia

mostovych Zeriavov je v nasledovnej tabulke:

p.&. nazov vyrobca typ | rok vyr. vyr.E. nosnost|rozpitie Im/| vy§ka zdv. Im/| ovladanie | rychl.zdvihu
1 _|Blektricky dvojnosnikovy mostovy Zeriav Vihorlat,n.p., Snina_ {VT1| 1986 |468-026-492 8T 22,5 8,257 dialk. 16
2 |Blektricky dvojnosnikovy mostovy Zeriav Vihorlat,n.p., Snina VT1 1986 | 468-026-494 8T 22,5 8,257 dial'k. 16

Udaje o udribe, opravich a poSkodeni zloZiek majetku, modernizicii alebo
rekonStrukcii zloZziek majetku
Podl'a idajov majitela na uvedenych strojoch neboli vykonané Ziadne modernizacie

ani GO, beZna udrzba bola realizovand ich prevadzkovatelom.

Postidenie kompletnosti vybavenosti zloZiek majetku

Hodnotené stroje st kompletné a funkéné. Dokumentédcia potrebnd na prevadzku

nebola predloZena.

Mimoriadna vybava zloZiek majetku:

Uvedené stroje nemaju mimoriadnu vybavu.

Odchylky od vyhlisky MS SR 492/2004 Z. z.
Ziadne.

Zatriedenie zloZziek majetku
Hodnotené poloZky s zatriedené ako Zeriavy, priCom ich zatriedenie je zrejmé z
tabulky vypo&tu VSH podra stipca kéd, Z a ZO. Doba prevadzky je stanovena v rokoch od

datumu zaradenia do datumu ohodnotenia.

Stanovenie vychodiskovej hodnoty (VH)

Vychodiskova hodnota podla bodu B.1.1.a prilohy ¢.4 vyhlasky 492/2004 ak bola
zloZka obstarana pred viac ako 10 rokmi bez ohl'adu na krajinu jej obstarania a v sti¢asnosti sa
uzZ nevyraba, stanovi sa ako pdvodna vstupna cena (VC), resp. porovnatelnd hodnota pri¢om
pouzitd je platné pre rok hodnotenia podl'a aktudlnych cennikov (PH):

VH = VC [€] alebo
VH =PH [€]
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Vypocet zakladnej amortizacie (ZA)
Pri v3etkych poloZzkach je VTS = 100%, jednid sa o tovarensky vyrobené nové

zariadenia, preto plati pre r. kz > Z:

ZA=100-Z0 [%]

r - pocet odpracovanych rokov [roky]

Z - predpokladana Zivotnost’ zariadenia [roky]

Z0 - zostatkové percento prevadzkyschopnosti zariadenia
po skonéeni predpokladanej Zivotnosti [%]

kz - koeficient zmennosti zariadenia [-]

VTS - vychodiskovy technicky stav zariadenia [%)]

Koeficient zmennosti kz sa podl'a vyhlasky stanovuje podl'a reZimu prace stroja za dobu jeho
prevadzky. Podl'a poskytnutych informécii stroje a zariadenia pracovali v jednozmennej

prevadzke. 7Z toho dovodu je pri vypofte stanoveny koeficient zmennosti pri strojoch

kz=1,00.

Vypocet technického stavu (TS)

TS = (VTS - ZA)(1+Z/100) kno [Y6]
Z - zmena technického stavu zariadenia [%]
ZA - zakladna amortizacia [%]
kmo - koeficient moralneho opotrebenia zariadenia [-]

Zmena technického stavu (+ Z) je vyjadrenim odchylky skutoéného technického stavu
oproti tzv. porovnavaciemu etalonu (VTS - ZA) v %, t. j. takému technickému stavu, aky by
malo mat’ strojové zariadenie pri optimalnych prevadzkovych podmienkach, predpisanom
sposobe udrzby, frekvencii a kvalite oprdv a Standardnom pouZzivani zariadenia. Koeficient
Z je stanoveny na zéklade skuto¢ného technického stavu strojov, ktory je odpovedajici dobe
prevadzky, avSak hodnotené Zeriavy pracuji po dobe prognézovanej zivotnosti a preto je
adekvéatne koeficient Z zniZeny. Koeficient mordlneho opotrebenia (kmo) je mierou
moralneho opotrebenia ohodnocovanych strojovych zariadeni a vyjadruje pripadnt moralnu
zastaranost’ strojového zariadenia s prihliadnutim na v sucasnosti vyrabané porovnatelné
zariadenia a ich aktuélne obstardvacie ceny. Moralne opotrebenie mdZe vzniknut’ v désledku
rastu produktivity prace vyrobcu strojov a to v pripade, ked’ sa nové stroje vyrabaju lacnejsie,
v dosledku Coho hodnota skor vyrobenych rovnakych strojov klesd. Hodnotené zlozky

majetku su na suc¢asnej technickej rovni, preto nie je pri nich zniZeny koeficient kyo.

26



Vypocet technickej hodnoty (TH)

TH=(TS.VH)/100 + THuy [€]

THmvy - technicka hodnota mimoriadnej vybavy [€]
TS - technicky stav [%]
VH - vychodiskové hodnota zariadenia [€]

Vypocet vieobecnej hodnoty (V SH)
VSH = TH . kp [€]

VSH - v§eobecna hodnota zlozky majetku na irovni bez DPH [€]
kp - koeficient predajnosti [-]

Koeficient predajnosti je stanoveny: kp =kpr . kps . kpp . kpr . kpy

kpr - koeficient netplnosti alebo neplatnosti dokumentacie potrebnej na prevadzku

kps - koeficient zohl'adfiujiici dostupnost’ ndhradnych dielov a servisnych sluZieb
na opravy a udrzbu

kpp - koeficient dopytu po ohodnocovanom stroji

kpL - koeficient pri stanoveni VSH linky, zniZenie v désledku zasahu do celku,
vy€lenenim niektorého stroja z technologického celku

kpy - koeficient ostatnych vplyvov

Zdédvodnenie Kp - je poloZkovite rozpisany v tabulke vypo&tu VSH.

Koeficient kpr odraZza platnost’ auplnost dokumenticie — revizne kontroly
ani technicka dokumentécia neboli predloZené

Koeficient kps vyjadruje dobri dostupnost’ ndhradnych dielov a servisnych sluZieb

Koeficient kpp zohl'adfiuje skuto&nti predajnost’ strojov na trhu

Koeficient kpp. nema vplyv na hodnotené polozky

Koeficient kp; zlozky majetku st kompletné, funkéné, nie je zaznam oich
prevadzkovani a udrZbe.

Vypodet vieobecnej hodnoty Zeriavov je uvedena v nasledovnej tabulke:

Datum | Datum Vstupna VTS| s [Z0 i VSHbez [VEHs 20%
Pt o Lonod. | K | cenae | VHE [Kod| Kz [To 7|2 [0|ZA%] Z% | ko |TS%| THE | Ker | Kos | Koo | ke | ko | Kp [* o0 i2® (F200 S

1 |1.7.86 | 7.3.24 {37,750 76 700,00} 76 700,00 10 [1.00{ 100 |17 256 75,00|-36.,62]1,00] 15,85] 12 153,57| 0,700| 1,000] 1,100| 1,000 0,800 0,693| 8422,50[ 10 107,00
2 | 1.7.86| 7.3.24 | 37,750| 76 700,00{ 76 700,00| 10 }1.00( 10017 25)75,00|-36.62}1,00] 15,85] 12 153,57| 0,700] 1,000] 1,100f 1,000] 0,800) 0,683| 8422,50] 10 107,00
SPOLU: 16 845,00 20 214,00

Vseobecna hodnota strojovych zariadeni:

VSH = 20 214,00 €
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IIL. ZAVER

Ohodnotenie zloZiek majetku, predstavujice nehnutelnosti a strojové zariadenia
spolo¢nosti PLUS JOIN COMPANY s.r.o. so sidlom Moyzesova 8, Bratislava 811 05,
JCO: 44 595000 za ucelom spefiaZenia, bolo vykonané v zmysle vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky z 23.augusta 2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty

majetku, ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov.

Pri vypocéte hodnoty sme vychadzali z podkladov uvedenych v ¢€asti I. Spravnost’
ohodnotenia je podmienena spravnostou, Uplnostou a presnostou podkladov, ktoré boli dané

k dispozicii ku diiu ohodnotenia.

Rekapitulacia vSeobecnych hodnoét zloZiek majetku:

Zlozka majetku VEH s 20 % DPHVE
Stavby 983 198,40
Pozemky 253 132,00
Strojové zariadenia 20 214,00
SPOLU: 1 256 544,40
Znalecky tkon vypracovali: Ing. Jozef Mercell
Ing. Frantiek Nekoranec
Martin Pekarovié

Pred sidom alebo inym organom verejnej moci mdZe osobne potvrdit’ spravnost’ a podat’
Ziadané vysvetlenia: Ing. Jozef Mercell

Na zéklade ziskanych podkladov a skuto¢nosti znalecky tim stanovuje vSeobecnu
hodnotu zloZiek majetku spolo¢nosti PLUS JOIN COMPANY s.r.o0. so sidlom Moyzesova 8,
Bratislava 811 05, ICO: 44 595 000 ku diiu 07.03.2024:

1 256 544,40 € na arovni s 20 % DPH

Slovom: Jeden milién dvestopit’desiatSest’ tisic pit’stoStyridsat’Styri 40/100 eur

(o 0 )

5/

o/
g M
V ng. Jozef Mercell

konatel’ spolo¢nosti
a zodpovedna osoba

V Tren¢ianskych Tepliciach, 14.03.2024.
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Priloha ¢. 1

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovenskylie | BfSEnglish

& DITEC

@

barand

Vypis z Obchodného registra Mestského stdu Bratislava Il
Tento vypis ma len informativay charakter a nie je pouzitelny pre pravne tkony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:
Sidlo:

I€0:

Deri zapisu:
Pravna forma:

Predmet podnikania
(Cinnosti):

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spolocnika:

Statutirny organ:

Konanie menom
spolognosti:

PLUS JOIN COMPANY s.r.0.

Moyzesova 8
Bratislava 811 05

44 595 000
27.01.2009

Spolotnost' s ruéenim obmedzenym

sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti /realitna
cinnost/

sprava bytového/nebytového fondu

prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

obstaravatelské sluzby spojené so spravou nehnutefnosti

kupa tovaru na Gcely jeho predaja koneénému spotrebitelovi /
maloobchod/ alebo inym prevadzkovatefom Zivnosti fvefkoobchod/

uskutociiovanie stavieb a ich zmien

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
poradenska Einnost' v oblasti stavebnictva

prenajom hnutefnych veci

gistiace a upratovacie sluzby

sprostredkovatel'ska cinnost’ v oblasti sluZieb
sprostredkovatelska €innost' v oblasti stavebnictva

cinnost’ podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

ing. Miroslav Zlatohlavek
Krikova 8697/18
Bratislava - mestska cast' Vrakuna 821 07

p 2

Ing. Miroslav Zlatohlavek
Vklad: 5 000 EUR Splatené: 5 000 EUR

konatel

Patrik Karlik

Moyzesova 8

Bratislava 811 05

Vznik funkcie: 27.01.2008

V mene spolo&nosti je opravneny konat' vidy kazdy konatel
samostatne. Podpisovanie za spolo¢nost’ sa uskutoéni tak, Zze k
vytlatenému alebo napisanému obchg%nému menu pripoji konatel’
svoj podpis.

(od:

(od:

{od:
{od:
(od:
(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:
(od:
(od:
{od:
(od:
(od:
(od:

(od:

{od:

(od:

(od:

(od:

(od:

VloZka Eislo: 56438/B

198.02.2011)

27.01.2009)

27.01.2009)
27.01.2009)
27.01.2008)
27.01.2009)

27.01.2009)

27.01.2009)

27.01.2009)
27.01.2009)

27.01.2009)
27.01.2009)
27.01.2009)
27.01.2009)
27.01.2009)
27.01.2009)
27.01.2009)

27.01.2008)

22.03.2016)

22.03.2016)

27.01.2009)
27.01.2009)

20.12.2016)



Vyska zakladného
imania:
Vyhlasenie konkurzu:

Spravca konkurznej
podstaty:

Dalsie pravne
skutocnosti:

Datum aktualizacie
udajov:
Datum vypisu:

5 000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR

Déatum vyhlasenia konkurzu: 10, 7. 2020

Uznesenim Okresného stidu Bratislava | zo diia 01.07.2020, c. k. 27K/
3/2019-92, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ a vykonatefnost' diia
10.07.2020 sid vyhlasil konkurz na majetok diznika: PLUS JOIN
COMPANY s. r. 0., so sidlom Moyzesova 8, 811 05 Bratislava, ICO: 44
595 000.

Profesionélna spravcovska kancelaria, k.s.
Blagoevova 2

Bratislava - mestska cast' Petrzalka 851 04
Vznik funkcie: 02.07.2022

Obchodné spoloénost’ bola zalozena zakladatel'skou listinou zo diia
9.1.2008 v zmysle §§ 105 - 153 Zak. ¢. 513/19981 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo diia 14.10.2010.

Rozhodnutie jediného spolo€nika zo dia 08.02.2011. Zmena
obchodného mena z REALITY SERVICE Slovakia s. . 0. na PLUS
JOIN COMPANY s.r.0.

Rozhodnutie jediného spolocnika zo dna 07.06.2012,
Rozhodnutie jediného spolo€nika zo diia 01.10.2015
Rozhodnutie jediného spoloénika zo dina 04.03.2016.

Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo dfia 13.12.2016.

13.03.2024
14.03.2024

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:
(od:
(od:

(od:

27.01.2008)

05.11.2022)

05.11.2022)

27.01.2009)

19.10.2016)

19.02.2011)

17.08.2012)
21.10.2015)
22.03.2016)

20.12.2016)
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Priloha ¢. 2

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres ;506 Martin Détum vyhotovenia : 6.3.2024
Obec : 512036 Martin Cas vyhotovenia 19:42:57
Katastrdlne izemie : 836168 Martin Udaje platné k : 5.3.2024 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 6886

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape
Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢né Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
3400/19 8368 | Zastavana plocha 16 1 1 4
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 10961 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 3400/19

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznatend supisnym &islom
Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Druh pravneho vztahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Podet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
&islo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
10961 3400/19 20 | Skladovacia hala 1
Iné xidaje:
Bez zapisu
1z3
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Legenda

Druh stavby
20 Ina budova

Umiestnenie stavby

1

Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnfk
Poéet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
1 PLUS JOIN COMPANY s.r.0., Moyzesova 8, Bratislava, PSC 81105, Slovensko, ICO: 1/1
44595000
Plomba vyznalend na zdklade Z-4669/2019 (Listina o zaniku zdloZného préva ...)
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva, ¢.v 5469/2010 vklad zo diia 23.12.2010, vz 2990/2010
Rozhodnutie SU-20849/2013-Ga zo diia 5.5.2013 o uréeni supisného &isla-¢.Z 1103/2013-vz 1283/13
Iné idaje
Vecné bremeno spoéivajice v prave prechodu pesi aj osobnym a nakladnym motorovym vozidlom cez pozemok
parc.8.3400/163 v rozsahu vyznacenom geometrickym planom &.124/2004 za icelom zabezpe&enie pristupu,
prichodu a prijazdu na pozemky parc.¢.3400/2, 3400/19 a k objektu -novej hale postavenej na pozemku
parc.&.3400/19 v prospech KOVOD RECYCLING, s.r.0., Robotnicka 10, 97401, Banska Bystrica, 1¢0:36052558
ako i v prospech d’al§ich moZnych vlastnikov pozemkov parc.£.3400/2, 3400/19 a haly na pozemku parc.£.3400/19 -
&.V 3905/04-vz84/05;-V 995/07-
620/07-V 2227/09 zo diia_16.6.2009-/LV 6207/-vz 1143/09, €.V 5469/2010
Kolaudaéné rozhodnutie C.j.SU-16844/2013-Ga-vz 1283/13
Vecné bremeno spoéivajiice v prave prechodu pefo a prejazdu dopravnymi prostriedkami a inymi vozidlami
(motorovymi,nemotorovymi mechanizmami a pod.) v celom rozsahu k nehnutel'nostiam:
pozemky registra C KN parc.€.3400/191,3400/483,
v prospech nehnutel'nosti:
pozemok registra C KN parc.¢.3400/19,Stavba Skladovacia hala so stp.£.10961 na pozemku registra C KN s
parc.¢.3400/19 - zmluva o zriadeni vecného bremena ¢.V-4826/2021,vklad zo diia 07.02.2022-vz 342/2022
Poznamky K nehnutelnosti
Oznamenie o zalati vykonu zalozného priva na pozemok parc.¢.C KN 3400/19,rozostavana -
stavba na parc.&.C KN 3400/19,zalozny veritel:Recyklaény fond,ICO 360 620 90,Nobelova
18, Bratislava-&.V 2633/2009-volny predaj zdlohov-¢.P 134/11-vz 519/11
Oznamenie o opakovanej drazbe £.2013/01, draZobnikom: 1, draZobna, s.r.o., Staré Zahrady 3, | -
821 05 Bratislava, ICO: 35 855 694, kOIlaIleJ dria: 16.04.2014 o 10:00 hod miesto drazby:
Staré Zahrady 3, 821 05 Bratislava, na poz.reg.C KN 3400/19 a stavbu stip. islo 10961 s
poz.reg.C KN 3400/19, ¢.P 135/2014 vz 551/14; &.P 222/14 vz 828/14 - oznamenie o vysledku
opakovanej drazby - nelispein4;
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
Néjomca

2w 3
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Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu '/ Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

Neevidovani
In4 oprdvnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Eislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gidaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 ZiloZné prdvo na pozemok parc.€.3400/19 a rozostavanu stavbu na parc.£.3400/19 v prospech

zalozného veritela: Recyklaény fond, Nobelova 18, 831 02 Bratislava, IC0Q:36062090 podl’a -
V 2633/2009 zo dila 16.7.09 - vz. 1348/09 &.V 5469/2010 vz 2990/2010 - zmena zdlozného
veritel'a na:Environmentalny fond, Martinsk4 49,820 15 Bratislava-Ruzinov,IC0:30796491 -
&7 4711/2017-vz 293/18

Vlastnik poradové &islo 1 Rozhodnutie C.j.REP 44350/2021 o zriadeni zalozného prava pod.&.010772/2021 na pozemok
registra C KN 3400/19,stavba-skladovacia hala so stip.€.10961 na pozemku reg.C KN 3400/19
v prospech Mesta Martin,Nam.S.H.Vajanského 1,036 49 Martin, IC0O:00316792-¢.Z 4081/2021-
vz 2013/2021

Vypis je nepouZite'ny na pravne tkony

3z3
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Priloha ¢. 3

—

d
3400/18

3400/19

ELLYLTY

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne izemie
Martin Martin Martin
Cislo zakazky Vektorovéd mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  3400/19

Kdpia je nepouZitel'na na pravne tkony

Datum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN

6.3.2024 19:43:27
5.3.2024 18:00:00

Spdsob autorizacie

Bez autorizdcie

Informagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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" Priloha &. 5

fMesto Martin

Transparentné mesto

V Martine, dita 29.01.2013 V2013
C.j.: SU-16844/2013 - Ga
Ev.&.: 8/2012 T61

ROZHODNUTIE
— Rezhodrittie nadobudio

préavoplatnost dfia ﬁ%}_ﬂﬁ ?,4

PLUS JOIN COMPANY s.r.0., Moyzesova 8, 811 05 Bratislava, ICO 44 595 000, podala dita 09.07.2012
Ziadost' o povolenie zmeny stavby , Rekonstrukcia sivej zliatiny™ na ,Skladovaciu halu® na pozemku parc, &
KN-C 3400/19 v katastralnom tizemf Martin pred jej dokongenim, pre ktor(i bolo vydané stavebné povolenie
MNV, UPA pod &j. UPA 738/80/Ing.Ko dita 19.05.1980.

Mesto Martin ako prisluiny stavebny tirad I. stupffa podl'a ustanovenia § 117 ods.1 zékop, ako prisluiny sprévny

orgdn podla § 13 ods, 5 zékona & 369/1990 Zb. o obecnom zriaden! v zenf neskorSich predpisov prerokoval
= Zingost" savebnfks podfa § 78 ods. 2 stavébného zdkona v rozsahu, v akom-sa-zimena dotyka-préy, privom- -

chidnenych ziujmov alebo tiEastnikov stavebného konania, ako aj zéujmov chrénenych dotknutymi orgénmi v

kolaudagnom konan{, V siilade s ustanovenim § 78 odst. 2 stavebného zékona stavebny trad spojil s

kolaudaZnym konanim aj konanie o zmene stavby pred dokonéenfm. Po konani, vykonanom primerane podla §

58 aZ 66 a podl'a § 76 a% 81 stavebného zikona a na zdklade vysledku miestneho Setrenia kolauda&ného konania

povoluje
zmenu stavby ,Rekon¥trukcia sivej zliatiny® na pozemku parc. & KN-C 3400/19 v katastrdlnom fizemi
7~ Martin pred dokon&enim v tomto rozsahu:
povoluje sa zmena stavby na ,,Skladovaciu halu®.
a zéroveli sa podl'a §-u 82 ;)ds.] citovaného zédkona
povoluje uiivanie
stavby ,Skisdovacia hala® na pozemku parc. & KN-C 3400/19 v katastrilnom lizem{ Martin,
Stavba obsahuje:
=~ Trojlod’ovii halu s plochou strechou s troma vjazdami pre ndkladné automobily a so vstavkami, v ktorych
s\ priestory Satni, resp. kancelarie, pristupné z vnitra dispozicie.

Pri miestnom zisfovani v kolaudagnom konanf neboli na stavbe zistené ¥iadne nedostatky.

Prestline ocenenie OSN

Y3324 Certifikal ED 2a nxflepiu prax v kalegérii:
1. miesto v kategérh:

-
AR - EIPA  otviranle verejného sektoru prosirednictvom

HERA . e spoluprace na jeho riadeni \ warmkmess  Prevenla 2 boj proti korupcil
Mesto Martin, N&m. S, H.Vajanského 1, 036 01, Martin www.martin.sk

tel. +421 43 4204 175, fax +421 43 4132 483 www.transparentnemesto.sk

1I€0: 00316792 e-mall primator@martin.sk
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Pre uZivanie stavby uréuje stavebny trad v zmysle § 82 ods.2 stavebného zdkona tieto podmienky:

1. Stavba bude udriiavanid vo vyhovujticom stavebno-technickom stave podla platnych previdzkovych
pravidiel, bezpe&nostnych predpisov a noriem STN.

Rozhodnutie o ndmietkach Giastnfkoy konania: Némietky neboli vanesené,

Odbvodpenie:

PLUS JOIN COMPANY s.r.0., Moyzesova 8, BI1 05 Bratislava, ICO 44 595 000, podala diia 09.07.2012
Ziadost’ 0 povolenie zmeny stavby , Rekonstrukcia sivej zZliatiny na ,Skladovaciu halu“ na pozemku pare. &.
KN-C 3400/19 v katastrdlnom \izemi Martin pred jej dokondenim, pre ktord bolo vydané stavebné povolenie
MNV, UPA pod C.j. UPA 738/80/Ing.Ko dfia 19.05.1980. Stavebné povolenie vydané na stavbu , Rekontrukcia
sivej zliatiny“ bolo na liste viastnictva zapisané ako rozostavend stavba. Z uvedeného dévodu stavebnfk poZiadal
0 zmenu stavby na ,,Skladovaciu halu®

Stavebny trad oznamil diia 20,08.2012 znémym tZastnikom konania a dotknutym orgénom zaatie konania
vzmysle § 78 ods. 2 stavebného zékona ama prerokovanie Ziadosti nariadil Gstne pojedndvanie spojené
s miestriym zisfovanim na deff 11.09.2012, Stavebny iirad v siilade s § 78 ods. 2 stavebného zikona oznimenim
o zatati stavebneho konania uréil, Ze GXastnfci konania mé2u svoje namietky a pripomienky uplatnit’ najneskér
do uvedeného terminu & pti Gstnom pojednévani, inak k nim nebude prihliadnuté. V tej istej lehote mali oznmit

stanoviské dotknuté orginy,

Na pojedndvani spojenom s miestnym Setrenfm dotknuté orgény na zéklade predloZenych dokladov vyZiadali,
aby stavebnik vypracoval projektovii dokumentéiciu podla stavebného poriadku a tito predloZil vietkym
dotknutym orgénom na vyjadrenie. Stavebny trad vstlade s § 81 ods. 3 stavebného zikona na zfiklade
pojednévania diia 17.09.2012 konanie prerusi a stanovil lehotu 60 dni odo diia prevzatia vyzvy na doplnenie
podkladoy pre riadne posiidenie stavby. - s o .

Po doplneni poZadovanych dokladov stavebny trad konStatuje, e stavba je postavend podla projektovej
dokumenticie, overenej stavebnym tiradom v tomto kolaudatnom konani spojenom s konanim o zmene stavby
pred dokonZenim a #e povolenie zmien stavby pred dokonéenim a jej uZfvanie na urleny el nie je v rozpore
so zdaujmami spolofnosti. Neboli zistené zavady, ktoré by ohrozovali zdravie a bezpetnest oséb a riadne
uZfvanie stavby na uvedeny fGilel. Stavba je k dne¥nému difu spbsobild uZfvania, Stavebny tirad ndvrhu na
vydanie kolaudagného rozhodnutia spojeného so zmenou stavby pred jej dokondenim vyhovuje a povol'uje
uzivanie stavby. K stavbe sa kladne vyjadrili: ObU ZP v Martine, OR HaZZ v Martine a RUVZ, v Martine,

Sprévny poplatok bo!l zaplateny v hotovosti v pokladni MsU Martin diia 09.07.2012 v celkovej ve¥ke 33,00
EUR.

Poudenie

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie v zmysle § 53 a § 54 zikona & 71/1967 Zb. o sprévnom
konan{ v zneni neskor$ich predpisov v lehote 15 dni odo diia jeho dorugenia na Mesto Martin.

Podané odvolanie m4 podla § 55 ods.! zdkona & 71/1967 Zb. o sprivnom konanf v zneni neskortich predpisov
odkladny t&inok.

Po vy&erpani riadneho opravného prostriedku v sprévnom konani je mozno podat névrh na preskimanie tohto

rozhodnutia sadom. J

Nl Mer. art. An r
primétor mesta
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Priloha ¢. 7
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Vychodné vstavba

41




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname
znalcov, tlmoénikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky, v odbore Ekonomika ariadenie podnikov, odvetvi Ocefiovanie a hodnotenie
podnikov, pod evidenénym ¢&islom 900145,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 4/2024.

Znaleckd organizécia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého

posudku.

Ing. Jozef Mercell
konatel’ spolo¢nosti
zodpovedné osoba
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