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Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty vlastnickeho podielu vlastnika
METRONOM s.r.0. Povraznicka 13, Bratislava, SR, ICO:
35970405, pozemku registra “E* parcelné ¢islo 810 vedeny na liste
vlastnictva ¢islo 1636, katastralne uzemie Ivanka pri Nitre, obec Ivanka
pri Nitre, okres Nitra.

Poc&et listov znaleckého posudku: 20, z toho priloh: 10

Pocet vyhotoveni: 4
Po&et odovzdanych vyhotoveni: 3, CD 1 kus
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1. UVODNA CAST

1.1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty vlastnickeho podielu vlastnika METRONOM
s.r.o. Povraznicka 13, Bratislava, SR, ICO: 35970405, pozemku registra “E* parcelné

Cislo 810 vedeny na liste vlastnictva &islo 1636, katastralne uzemie Ivanka pri Nitre, obec
Ivanka pri Nitre, okres Nitra.

1.2. U&el znaleckého posudku: vykonanie dobrovol'nej drazby
1.3 Datum vyziadania posudku: 14. 11. 2024

1.4. Datum, ku ktorému sa pozemok ohodnocuje:
vieobecna hodnota pol'nohospodarskej pody k 14. 11. 2024

L.5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

1.5.1. Dodané zadavatel’'om:

1.5.1.1. Objednavka ¢islo 2024008, dna 14. 11. 2024

1.5.1.2. Vypis z listu vlastnictva €. 1636, okres Nitra, obec Ivanka pri Nitre, katastralne
uzemie Ivanka pri Nitre

1.5.1.3. Uzemnoplanovacej informacie zo dnia 29. 02. 2024, Posudenie zameru so
zaviznou ¢astou UPNO Ivanka pri Nitre v zneni ZaD, zo dia 29. 02. 2024

1.5.2. Dodané znalcom:

1.5.2.1. Obhliadka pozemku 16. 11. 2024

1.5.2.2. Kopia katastralnej mapy pozemkov registra ,,E* parcelné ¢islo 810, katastralne
uzemie Ivanka pri Nitre, obec Ivanka pri Nitre, okres Nitra
1.5.2.3. Vypis parciel registra ,,C*, parcela evidovana na katastralnej mape parcelné ¢islo

2618/1, katastralne tizemie Ivanka pri Nitre, obec Ivanka pri Nitre, okres Nitra
1.5.2.4. Ortofotomapa

1.5.2.5. Fotodokumentacia

1.6. Pouzity pravny predpis:

1.6.1.Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne)
hodnoty majetku v zneni neskor§ich zmien a doplnkov

1.6.2. Vyhlaska MP SR ¢. 38/2005 Z.z. o ur¢eni hodnoty pozemku a porastov na nich na
ucely pozemkovych tprav

1.6.3. Zakon NRSR ¢&. 582/2004 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich zmien a doplnkov

1.6.4. Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov zneni neskorSich zmien a doplnkov

1.6.5. Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske;j republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou
sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich zmien a doplnkov

1.7. Zoznam poutZitej literatary:

1.7.1. D. Majdich, Vieobecna hodnota pol'nohospodarske) pody, STU Bratislava 2007

1.7.2. www.podnemapy.sk, Informaény systém Vyskumného ustavu podoznalectva a
ochrany pody

1.7.3. https://zbgis.skgeodesy.sk, www katasterportal.sk

1.7.4. Michal Dzatko, Jaroslava Sobocké a kol. Priru¢ka pre pouZivanie map
podnoekologickych jednotiek, Inovovana prirucka pre boniticiu a hodnotenide
pol'nohospodarskych pod, Bratislava. 2009



2. POSUDOK

2.1. Analyza stavu — evidenéné udaje

Ivanka pri Nitre leZi na juhovychodnom okraji Nitrianskej sprasovej pahorkatiny
na nive starého ramena Nitry. Nadmorska vyska v strede obce je 146 m n.m., v chotéri
130 — 212 metrov nad morom. Odlesneny povrch chotara na tvalinami rozélenene;
pahorkatine a aluvialnej rovine tvoria mladotretohorné usadeniny pokryté sprasou a
nivnymi uloZeninami. M4 ernozemné a nivné pody. Cez obec vedie cesta prvej triedy
Cislo 64 a Zelezni¢na trat’ v smere Nové Zamky — Nitra.

Udaje g listu viastnictva éislo 1636, katastrilne uzemie Ivanka pri Nitre (ddatum
vyhotovenia 18. 11. 2024, udaje akrudglne 15. 11. 2024)

Cast’ A: Majetkovai podstata

PARCELY registra ,, E* evidované na mape urceného operdtu
- parc. & 810, vymera 62488 m*>  druh pozemku: oma poda
pozemok umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Cast B: Vlastnicke a iné opravnené osoby
Viastnik :
- 2 METRONOM s.r.0., Povraznicka 13, Bratislava, SR, ICO; 35970405,
Spoluvlastnicky podiel 3/4
— 3 Pol'nohospodarske druzstvo Ivanka pri Nitre, Ivanka pri Nitre, SR, ICO:
198331, Spoluvlastnicky podiel 1/4
Cast' C: Tarchy
- Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny v spojeni s § 96 ods.4 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribuéna, a.s.. Culenova 6. Bratislava (ICO: 36 361 518)
- Zalozné pravo v prospech AT TRADE s.r.o.. Medzierka 4763/15, Bratislava.
ICO: 35 858 605
- Zalozné pravo v prospech ENERGOSERVIS s.r.0.. Pod Ze¢akom 53. Bratislava.
ICO: 36 385247

Obhliadku pozemkov som vykonal diia 16. 11. 2024. Pozemok registra ,,E*
parcelné ¢islo 810, druh pozemku orna poda, vymera 62488 m? sa nachadza zapadne od
obce Ivanka pri Nitre, mimo zastavaného uzemia obce. Tvar pozemku je obdlZnikovy ,
Sirka 30 metrov, dizka 268 metrov v smere severovychod, juhozapad.

Pozemok je pristupny asfaltovou miestnou komunikaciou veducou k Zelezni¢ne;j
stanici a cca 180 metrov pol'nou cestou. Pozemok je sii¢astou pozemku registra ,,C*
parcelné &islo 2618/1, druh pozemku orna poda. Zo severne) strany susedi s pozemkom
registra ,,C* parcelné &islo 2619/5, druh pozemku ostatna plocha s porastom naletovych
drevin.

Hodnoteny pozemok registra ,,E* p.¢. 810 je suCastou poI'nohospodarskeho bloku
LPIS (/dentifikacny systém produkénych blokov na polnohospodarskej pode)

s oznacdenim kultirneho bloku Cechynce 8708/1 OP, uzivatel Polnohospodarske
druzstvo Ivanka pri Nitre, ICO 0019833 1. Pozemok sa vyuziva v silade s druhom
pozemku ako je vedeny v katastri nehnutel'nosti orna poda, pre rastlinni vyrobu, na
ktorej sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné
polnohospodarske plodiny. V &ase obhliadky pozemok vyuzivany ako orna pdda.



~ Podla lilz?mnoplénovacej informécie zo diia 29. 02. 2024 je zamer realizovat’
verejnoprospesnu stavbu prelozky cesty 1/64/ rychlostna cesta Nitra — Komjatice. Stavba

napriec zasiah'ne a) poze_mok registra ,E* p.¢. 810 v celkove;j §irke 20 metrov a dizke 30
metrov. Termin realizicie stavby nie je uvedeny.

. Hodnoten),'/ pozemok nie je sicast'ou chraneného izemia, nachadza sa v prvom
stupni ochrany prirody v zmysle zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

’ A" znal’ecko_m posudku je pozemok registra ,,E*“ hodnoteny ako pozemok
pol'nohospodarskej pody so zaviznym druhom pozemku orna poda.

Eviden¢né tidaje pozemkov, prirodné podmienky a vyuZzivanie pozemkov su
uvedené v Tabul’ke ¢. 1

Evidenéné udaje pozemku mimo zastavaného iizemia obce, katastrdlne izemie Ivanka pri Nitre, identifikicia pozemku

registra "E" na pozemky registra "C", prirodné podmienky, uZivanie pozemkov LPIS Tabulka ¢. 1
Uzivanie pozemka,
Pozemiy registra "E" Identifikicia pozemkuna | Bonitovans | Skupins pmbcpedionky
Por. pozemok reg. “C" podno | kvality blok LPIS
& ekologickd | pbdy
Cislo | Parcelné | Vimera |  Diruh Viastuk podicy | 7O | Parcelné | Dirah | Vimers jednotka | podPs |omazenie|  Usivater
LV | &b | (o) | pozemku @) | @b |poemkn| @ | BPE [ BFE | tms | pomemke

2 METRONOM s ro., Povramicka 13,
Bratsslava, SR, Podicl: 34 3/ 4| 46 866 Polnohosp

Cechynce | dnustvo Ivanka
/ 2 ne 2 J
3. Polnohospodarske druzstvo lvanka pn 2618/1 | omipdda ( 343660 | 003300 8708/1 OP| pnNire, ico

Nitre, Ivanka pri Nitre, SR 1/41 15622 00198331
Podiel 14

V spl)lll: 62488 X X x |62 488 X bt X x x x x

1| 1636 810 62488 | omd poda

[ )

2.2. Charakteristika prirodnych podmienok na pol'nohospodarske
vyuzite posudzovanych pozemkov

Zaradenie pozemku registra ,,E*“ parcelné ¢islo 810, katastralne izemie Ivanka pri
Nitre, obec Ivanka pri Nitre do Bonitovanej pédno-ekologickej jednotky: prevladajuca

bonitovana pddno-ekologicka jednotka BPEJ 0039002.
Struktara kédu BPE)

XX XX X X _)(r uplny 7-miestny kéd BPE)

T kéd klimatického regiénu 00-10
ké6d hlavnej pddnej jednotky 00-99
kod svahovitosti a expozicie 0-9

o kod skeletovitosti a hibky pody 0-9
kéd zrnitosti pody 1-5

4-miestny kod hlavnej pédnoklimatickej jednotky

Charakteristika:

Charakteristika podla 1. a 2. miesta kédu BPEJ

Klimaticky region 00- je charakterizovany ako vel'mi teply, velmi suchy, niZinny. Suma
priemernych dennych teplét nad 10 °C predstavuje hodnoty 3230 - 3000, dlZzka obdobia
s teplotou vzduchu nad 5 °C je 242 dni, klimaticky ukazovatel zavlaZenia podla Budyka
je 200 mm, priemerna teplota vzduchu v januari je -1 az -2 °C, priemerna teplota

vzduchu za vegetaéné obdobie je 16-17 G

Hlavna podna jednotka:
Charakteristika podla 3. a 4. miesta kédu BPEJ
kéd- 39 CMah, Eernozeme Kultizemné, hnedo zemné, zo sprasi, stredne t'azké




~ Cernozeme su pddnym typom s tmavym (molickym) humusovym A-horizontom
vyvinutym prevazne zo sprasi a zo starSich terasovanych sedimentov, kde uz nedochadza
k zaplavam. V niektorych uzemiach vznika aj zo spraSovych hlin. Vyskytujt sa v
subtypoch: kultizemné (orané) vo variete: karbonatové, hnedozemné s naznakmi
luvického B-horizontu, ¢iernicové s oxidaénymi znakmi glejového horizontu (prechodny
subtyp k ¢iernicam).

Charakteristika podla 5. a 6. miesta kédu BPE.J

kod: 00
svahovitost'  0,1,2 — rovina az mierny svah 0° - 7°
expozicia 0,2 —rovina, zapadna

skeletovitost’ 0 —bez skeletu

hibka pody 0 —hlboké pddy (60 cm a viac)
Charakteristika podla 7. miesta kédu BPEJ
kod 2

Zmitost’ (podny druh): 2 - stredne tazké pody (hlinité)
Skupina kvality pédy podla BPEJ: 2
Nadmorska vyska: 145 az 165 metrov nad morom

2.3. Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemku

2.3.1. Legislativna iprava stanovenia vieobecnej hodnoty
poPnohospodarskych pozemku.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pol'nohospodarskych pozemkov mimo zastavaného
uzemia obci upravuje Vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich zmien a doplnkov, priloha ¢&. 3: Postup stanovenia vieobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb ¢ast’ E.3.1 Pozemok.

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku mozno pouzit’ metddy:

E.1 Porovnavacia metoda
Na porovnanie je potrebny subor aspoii troch pozemku. Porovnanie treba vykonat

na memu jednotku (I m® pozemku) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych
pozemku a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:
- ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
- polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),
- fyzické (napriklad infraStruktira a moznost' zastavby pri stavebnych pozemkoch;
kvalita pody a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)
E.2 Vynosova metoda
Vynosova hodnota pozemku sa vypocita kapitaliziciou budicich od&erpatelnych
zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia podla urokovej miery v zavislosti od
zékladnej urokovej sadzby Eurdpskej centralnej banky a zohl'adiiuje sa aj zataZenie
daiou z prijmu.

E.3 Metdda polohovej diferenciacie
Vo vypotte si pouZité rozpottové ukazovatele. Vychodiskova hodnota je
upravena koeficientom polohovej diferenciacie. Koeficient polohovej diferenciécie,
zohladiiuje produkénu schopnost’ polnohospodérskej pddy, Specifikd polohy, trh s
pol'nohospodarskou pédou v danom mieste a Case, technické upravy na
pol'nohospodarskej péde, environmentalne funkcie a iné Specifické faktory.
Jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku polnohospodarskej pody mimo
zastavaného izemia obce sa stanovi podl'a Zikona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach




a miesmom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskor3ich
zmien a doplnkov v zavislosti od katastralneho tzemia a okresu.

2.3.1.1. Vyber pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku
Nakol'ko znalec nema k dispozicii dostato¢ne preskiimatel'né pravne podklady od
prevodov a prechodov pozemku v danom mieste a &ase pre stanovenie vieobecnej
hodnoty porovnavacou a vynosovii metédou (na zistenie zodpovedajuceho ¢istého
vynosu je nevyhnutné mat k dispozicii vieobecne vedené uctovnictvo) na stanovenie
vieobecnej hodnoty pozemku podl'a Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR &.
492/2004 Z.z., o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku zneni neskor$ich zmien
a doplnkov, znalec pouzil len metddu polohovej diferencidcie.

2.3.2. Vypotet vieobecnej hodnoty pozemku pol'nohospodarskej pady
Metoda polohovej diferenciacie

V3eobecna hodnota pol'nohospodérskej pody mimo zastavaného uzemia obci
podneho druhu orna poda a orné pdda, je stanovena v zmysle Vyhlasky MS SR &.

492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien
a doplnkov podl'a vztahu:

VSHpoz= M. VSHy; (€)

kde:

VSHpoz - vSeobecnd hodnota pol'nohospodarskej pody (€)

M - vymera pozemku v (m?)

VSHwm, - jednotkova vieobecna hodnota pozemku (€/m?)
VSHumy= VHyy « kpp (€/m?)

kde:

VHw, - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je dana podl'a zakona

582/2004 Z.z. o miestnych daniach a poplatkoch v zavislosti od katastralneho izemia a
okresu (EUR/m?)

kep - koeficient polohovej diferenciacie

Kep =Ks * Kp * kn * kr* kg * kz
koeficienty ks kp, kn, kr, kg, kzboli uréené podla pracovného materidlu, D. Majdch,
Vseobecna hodnota pol'nohospodarskej pody, STU Bratislava 2007

Jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku [VHy,|
bola stanovena v zmysle Zakona NRSR ¢&. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a
miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich
zmien a doplnkov. V znaleckom posudku je pozemok posudzovany na zavizny druh ako
orna pdda.

Pre ornti podu v katastralnom tizemi: Ivanka pri Nitre je hodnota 0,7140 €/m’

Koeficienty polohovej diferencidcie Kpp pozemku registra “E* p.¢. 810 vedeny na liste
vlastnictva &. 1636, katastralne tizemie Ivanka pri Nitre

ks - koeficient vyjadrujiici produkcnu schopnost’ polnohospoddrskej pédy (0,80 - 2,50)

- skupina kvality podl'a BPEJ - 2 2,40
kp - koeficient vyjadrujiici polohu polnohospoddrskej pody (0,60 — 1,40)

— rovinaty terén s moznostou prejavu plosnej vodnej erdzie 1,20
kn - koeficient vyjadrujuci_trh s polnohospodarskou pédou (0,80 — 2,10)

- poziadavky su vyssie ako ponuka 1,30
ky - koeficient vyjadrujiici technické upravy na polnohospoddrskej pode (0,80 — 1,60)
"~ bez technickych tiprav 1,20
kg - koeficient vyjadrujuci environmentdlne aspekty (0,80 — 1,50)

- vyuzivanie polnohospodarskej pody bez degradacie vlastnosti 1,10

6



Kz - koeficient vyjadrujiici zvysujiice a redukujiice faktory (0,40 — 2,300)

- pozemok pristupny po miestnou komunikaciou, ¢iastoéne pol'nou cestou

2,30

_ V)"I?‘Oéet V§egbecnej hodnoty a spoluvlastnickeho podielu vlastnikov pozemku
registra ,E* parcelné &islo 810, katastralne izemie Ivanka pri Nitre, obec Ivanka pri Nitre
v zmysle Vyhl. ¢. 492/2004 Z.z je uvedeny v Tabulke & 2 a Tabulke €. 3

Vypocet vieabecnej hodnoty pozemku
katastrilne uzemie Ivanka pri Nitre

Tabulkaé. 2
Koefici howej
Parcainé Previdajica cient polohowj diferencidcie Tedootkod J;::::
Por.| &islo | Vymera | Zévizny | skupina vichodiskowi | ' " | Vieobecnd
E reg. [ 2 druh | kvality pddy ko hodnota peenikn hodnota pozemk
o m| pozemku podla ks | kp | kn | kr | ke | kz pozemku VéHy V& Hpoz €]
BPEJ 2
VHyy [€/m’] ke
810 | 62488 g;"dz 5 |240]120]130]120{1,10] 230| 113668 | 07140 | 8,11588 | 50714535
Spolu: 62 488 X X X X X 507 14535
Vypocet spoluvlastnickeho podielu vieobecnej hodnoty
pozemku, katastrilne uzemie Ivanky pri Nitre Tabul’ka & 3
Hodnota vlastnickeho podielu
Parcelné Jednotkova | Vieobecnd
Por. | &islo | Vymera Viastofk Vymera | vieobecnd hodnota
& reg. [m’] Podiel | podielu hodnota pozemku
"E" lmzl poze mku podielu
[€/m’] [€]
2. METRONOM s.r.0., Povramicka 13, 0 359.01
1| 810 | 62488 i b el 3/4 |4686600 | 81159 380 359,
3. Polnohospodarske druzstvo Ivanka
pri Nitre, Ivanka pri Nitre, SR 1/4 |15622,00 8,1159 126 786,34
Podiel: 1/4
Spolu: 62 488 X X 62 488,00 X 507 145,35




3. ZAVER

Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty vlastnickeho podielu vlastnika METRONOM

S.r.0. Povraznicka 13, Bratislava, SR, ICO: 35970405, pozemku registra “E** parcelné
Cislo 810 vedeny na liste vlastnictva &islo 1636, katastralne izemie Ivanka pri Nitre, obec

Ivanka pri Nitre, okres Nitra.

Odpoved: Vieobecna hodnota pozemkov registra “E* parcelné &islo 810 vedeny na liste
vlastnictva &islo 1636, katastralne Gizemie Ivanka pri Nitre, obec Ivanka pri Nitre,

okres Nitra je uvedena v Tabulke ¢&. 4

Vieobecna hodnota pozemku,
katastrilne uzemie Ivanky pri Nitre

Tabul’ka ¢. 4
Hodnota vlastnickeho podielu
Parcelné Jednotkova | Vieobecni
Por. | ¢&islo | Vymera Viastaik Vymera | vieobecni hodnota
& reg. [m’] Podiel | podielu hodnota pozemku
ﬂE" [l'll:] pomllﬁll Mlﬂ
[€/m’] [€1
2. METRONOM s r.o., Povraznicka 13,
1 810 62488 Bratislava, SR, Podicl: 3/4 3/4 |46866,00 8,1159 380 359,01
3. Pol'nohospodarske druzstvo Ivanka
pri Nitre, Ivanka pri Nitre, SR 1/4 |15622,00 8,1159 126 786,34
Podicl: 1/4
Spolu: 62 488 X b 62 488,00 X 507 145,35
Rekapitulacia:

Vieobecna hodnota vlastnickeho podielu 3/4, vlastnika METRONOM
s.r.0. Povraznicka 13, Bratislava, SR, ICO: 35970405, pozemku registra “E*,

parcelné &islo 810, vedeny na liste vlastnictva &islo 1636, katastralne uzemie
Ivanka pri Nitre, obec Ivanka pri Nitre, okres Nitra je:

380 359,01 €

Slovom: Tristoosemdesiattisictristopiit’desiatdeviitt EURO 01 centov

V Suranoch dna 19. 11. 2024

znalec

sKar Kevicky




4. PRILOHY

4.1. Objednavka gislo 2024008, dia 14. 11. 2024

4.2. Vypis z listu vlastnictva &. 1636, okres Nitra, obec Ivanka pri Nitre,
katastralne uzemie Ivanka pri Nitre

4.3. Vypis parciel registra ,,C*, parcela evidovana na katastralnej mape parcelné

Cislo 2618/1, katastralne izemie Ivanka pri Nitre, obec Ivanka pri Nitre, okres
Nitra
4.4. Kopia katastralnej mapy pozemkov registra ,,E* parcelné ¢islo 810,

katastralne izemie Ivanka pri Nitre, obec Ivanka pri Nitre, okres Nitra

Uzenmoplénovacej informacie zo dita 29. 02. 2024, Postdenie zameru so
zavéznou ¢astou UPNO Ivanka pri Nitre v zneni ZaD, zo dia 29. 02. 2024

4.6. Ortofotomapa

4.5.

4.7. Fotodokumenticia



O Licify

OBJEDNAVKA ¢&islo 2024008

Ing. Oskar Kevicky
Jesenského 1625/2
942 01 Surany

VEC: Objedndvka na vypracovanie / aktualizdciu znaleckého posudku

Na ucely vykonania dobrovolnej draiby si u Vas objedndvam vyhotovenie znaleckého posudku / aktualiziciu

posudku &. 13/2024 (v poéte kusov: 3 + 1 CD) k nasledujucej nehnutelnosti:

Nehnutelnost evidovana v okrese Nitra, obec Ivanka pri Nitre, katastralne Gzemie Ivanka pri Nitre:

35870405

Nehnutelnost (pozemok) nachddzajiica sa na parcele registra ,E“ evidovand na mape uréeného
operatu, parc. & 810, druh pozemku: Ornd péda, zapisand na LV &. 1636, o celkovej vymere 62488
m?, spoluvlastnicky podiel %, vo vlastnictve METRONOM s.r.o., Povraznicka 13, Bratislava, 1CO:

Posudky poprosim doruéit na sidlo spoloénosti:

Licify s.r.o.
Hroznovd 15

915 01 Nové Mesto nad Vdhom

V Novom Meste nad Vahom 14.11.2024

(+421) 915 850 667
info@licify.sk

www.licify.sk

[ ] Licify s.r.
6 fl-;;{f}iové'%’q
N
.. 14585
Li 1fy 54182

.........................................

Licify s.r.0.
Ing. Dusan Pokos, konatefl

Licify s.r.o.
Hroznové 15, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
IGO: 54314585, DIC: 2121664182
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Okres
Obec
Katastrdlne izemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST]

403 Nitra Datum vyhotovenia
558320 Ivanka pri Nitre Cas vyhotovenia
821454

Ivanka pri Nitre Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na préavne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1636

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operétu

18.11.2024
20:25:23
15.11.2024 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné Spolo&ni Umiestnenie
katastralne nehnutel'nost’ pozemku
uzemie
810 62488 Omé poda 1 -
In¢ Gdaje: Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce
Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 2

Poradové
Cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Spoluvlastnicky
podiel

2

METRONOM s.r.0., Povraznicka 13, Bratislava, SR, ICO: 35970405

3/4

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 659/06 - 43/2006
Kupna zmluva V 873/06 - 85/2006

Iné daje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

PredbeZné opatrenie - zdkaz zaloznému veritelovi AT TRADE s.r.o. Bratislava (ICO:35 858
605), zaloznému veritelovi Ing.Oskar Starinsky (20.05.1968) a zaloZznému veritel'ovi C.S.W.
spol. s r.0.Bratislava (ICO: 35 684 551) - g’kon zalozného prava na nehnut. parc.¢.810 na
podiel 3/4 patriace METRONOM, s.r.o. (ICO: 35 974 405) az do pravoplatného skonéenia
konania vedenom na Okresnom sude Nitra pod ¢ k. 10C 138/2009 - 199/09, v spojeni s
Uznesenim Krajského sudu v Nitre sp.zn.5C0/289/2009-117, podl'a P1 14/2010 - 7/10

PredbeZné opatrenie - zikaz METRONOM, s.r.0. (ICO: 35 974 405) nakladat s nehnut.
parc.€.810 na podiel 3/4, najmi aby tito nescudzil, nezat'azil najomnymi, zéloznymi a
obdobnymi pravami a vecnymi bremenami a to do préavoplatného skoncenia konania vedenom
na Okresnom sude Nitra pod &.k. 10C 138/2009 - 199/09, v spojeni s Uznesenim Krajského
stidu v Nitre sp.zn.5C0/289/2009-117, podl'a P1 14/2010 - 7/10

Poznamenéva sa vyhlasenie konkurzu na majetok dlznika METRONOM s.r.o.Bratislava (ICO:
35 970 405), do vieobecnej majetkovej podstaty ipadcu zahmutie nehnut. registra "E"
parc..810 na podiel 3/4, podl'a Obchodného vestnilfa OV 195/2013 pod polozkou K017804 zo
diia 09.10.2013, na zaklade Uznesenia Okresného sudu Bratislava sp.zn.: 6K/76/2011, podl'a Z
1840/12 - 259/2012, podl'a P 1140/13 - 279/13, P 1182/13 - 286/13

Polnohospodérske druZstvo Ivanka pri Nitre, Ivanka pri Nitre, SR, ICO: 198331

1/4

Titul nadobudnutia:
Klﬁ;na zmluva V 4460/2005 - 132/2005

11
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Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

CAST C: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ina oprévnena osoba - Neevidovani

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. zakona ¢&. 79/1957 Zb. o V)’lrobt_:, rozvode a spotrebe )
elektriny v spojeni s § 96 ods.4 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenské

distribu¢na, a.s., Culenova 6, Bratislava (ICO: 36 361 51 8) cez EKN parc.¢. 810 v rozsahu
vyznacenom v GP €.47 029 102-227/2016 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia 1x22 kV
VN linka ¢&. 244 na trase Rz Nitra Chrenova - Rz Nové Zamky podl'a Z 4368/16. -393/16

Vlastnik poradové &islo 2

Pre por ¢. 2 - METRONOM s.r.0. v 3/4 podielu

Zalozné pravo v prospech AT TRADE s.r.0., Medzierka 4763/ 15, Bratislava, ICO: 35 858 605
podla V 3111/09 zo diia 18.6.2009 na nehnut. p.&.810 - 135/2009

Vlastnfk poradové &islo 2

Pre por ¢. 2 - METRONOM s.r.o. v 3/4 podielu

Zalozné pravo v prospech ENERGOSERVIS,s.1.0., Pod Zetikom 53, Bratislava, ICO: 36 385

247 podl'a V 3112/09 zo diia 18.6.2009 na nehnut. p.¢.810 -136/2009, Zmluva o postupeni
pohl'adavky Z 9374/11 - 239/2012

Vlastnik poradové ¥fslo 2

Pre por €. 2 - METRONOM s.r.0. v 3/4 podielu

Zalozné pravo v prospech ENERGOSERVIS s.r.0., Pod Ze¢akom 53, Bratislava, ICO: 36 385

247 podl'a V 3113/09 zo dita 18.6.2009 na nehnut. p-¢.810 - 137/2009, Zmluva o postipeni
pohl'adavky V 9373/11 - 240/2012

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

12
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres © 403 Nitra Datum vyhotovenia : 18.1 1.2024
Obec 558320 Ivanka pri Nitre Cas vyhotovenia ¢ 21:00:15
Katastrdlne izemie  : 821454 Ivanka pri Nitre Udaje platné k :15.11.2024 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne Ukony
VYPIS PARCIEL REGISTRA ,,C“
Parcela registra ,,C" evidovan4 na katastralnej mape

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie l?ruh
m’ vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
2618/1| 343660 Omé poda 1 1 2

Iné udaje: Bez zapisu

Préavny vztah k pozemku nie je evidovany na liste vlastnictva.

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

1 Pozemok vyuZivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloé¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony

13
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P

Cislo UP1 / datum

2024-08 / 29.02.2024

I

LZjimer stavebnika

zékladné udaje zameru, Fiadatel

JuDr. Adrié’n Zak, komplementar spoloénosti Profesionina spravcovska kancelaria, k.s., spravca
Upadcu, Nam. slobody 28, 811 06 Bratislava, +421 917 323 277

popis zameru podla Ziadatela

ziadost o uzemno-planovaciu informaciu pre parcely ¢islo KN-E 810 v ku Ivanka pri Nitre

popis zameru podfa terminolégie UPNO (priestorové a funkéné zaradenie)

ziadost o Uzemno-planovaciu informaciu pre parcelu ¢islo KN-E 810

Suéasny stav a okolnosti Gizemia zimeru

popis Uzemia podla terminolégie UPNO

parcela je vyuZivana ako vegetacia produkénd intenzivna; vegetacia vyuZivand pre polnohospodarsku
produkciu intenzivnym spdsobom — napr. plochy vegetacie polnohospodarskych kultir na ornej pode;

popis ostatnych skutoénosti

Pozemok je tvaru obdlZnika, kde $irka pozemku je cca. 30m, dizka cca 248m.

Posudenie zdmeru so zavidznou ¢astou UPNO Ivanka pri Nitre v zneni ZaD3

poloha a postavenie zameru z pohladu Prirodnej a urbanistickej koncepcie

Zamer sa nachadza na pozemku, ktory lezi v PFCelku ZaluZianska pahorkatina

PFCelok ZéluZianska pahorkatina
definujeme ako prirodny celok v ramci celej Struktury Uzemia. Jedna sa miestny prirodny celok, ktory
zaberd zapadnu East katastra. Tento celok sa rozprestiera zdpadnym smerom od rieky Mala Nitra.

verejnoprospe3né stavby a stavby obecného zaujmu

— Preloika cesty 1/64 / rychlostnd cesta Nitra - Komjatice (UP01). Verejno-prospeina stavba
vyplyvajlca z nadradenej dokumentacie UPN-R Nitrianskeh’o kraja. Rezervovat koridor pre novu trasu
rychlostnej cesty v kategorii R24,5/120. V ramci preloZky pride k \{ybudovaniu dvoch mimouroviovych
krizovatiek, jedna s privadzatom na cestu I/64 na seyerqom okr:?p kata?Era, dfuhé v mieste krizovanie
cesty 111/1660. Dalej bude vybudovany jeden mostny C‘)b.jekt v mieste :rsucasnej cesty na vinohrady, Na
severnom okraji katastra bude vybudovany biodukt. Zaujmova ’plocha je 1?,3ha.

~ Pri zeleznici (PK14). Stavba obecného zaujmu v PFFelku ZA‘L‘LJil.ANSKA. PAHORKATINA. Lokalita v

réend na rozdirenie pre zvysenie environmentalnej vyznamnosti,

centralnej casti katastra. Lokalita u '
J lokalita ma velkost 7,3ha.

¢irka vegetacie min. 20m. Zaujmova

15



— ochranné pasma zariadeni i pol
arealového charaktery . ocf\::lab:r\:sn:s“’ po'“?hOSDOda'rSkej vyroby a zariadenf technickej vybavenosti
A pasmo polnohospodarskej vyroby je stanovené na 200m od hranice
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/

postidenie zdmeru so zéviznou Zastou UPNZ a s inymi Gzemnoplanovacimi podkladmi
p——
neexistuje

—
T

vyhodnotenie zameru / ziveretné komplexné stanovisko
i e

pozemok sa nachadza mimo zastavané Gzemie obce a je uréeny pre vegetéciu a priestranstvo.

parcela Cislo 810 je podfa UPNO Ivanka Pri Nitre Zmeny a Dopinky 3, urfena pre vegetaciu
produkind intenzivna; vegeticia vyuiivans pre pofnohospodérsku produkciu intenzivnym
sposobom (ornd pdda), z Easti je uréens pre koridor verejného priestranstva s funkciou

dopravny tranzit (prelozka cesty 1/ 64) az &asti je uréens pre vegetaciu s ekostabilizujicou
funkciou.

Informdcia o vyuziti Gzemia plati jeden rok odo dng iej vydania, ak nebola schvalena nova uzemno-planovacia dokumentacia, e
jej zmeny a doplnky, na podklade ktorych bola vydana.

Upozorfiujeme, Ze v sicasnosti prebieha proces obstarania Zmien adoplinkov ¢ 4 k UPNO Ivanka pri Nitre, v rdmci ktorych je
navrhovana vieobecna lprava regulativov.

Vysvetlenie pojmov:
vegetacia ekostabilizujica

vegetdcia s vyznamnou ekologickou funkciou bez hospodarskeho vyuZivania alebo len s obmedzenym hospodarskym vyuZivanim a s
moznym malym podielom rekreaénym vyuzivanim bez budovania objektov a pod. — napr. lesna vegetacia, mimolesna vegetacia,
mokrade, polnohospoddrsky nevyuzivané travne porasty,
pod);

vegetacia produkinad intenzivna

hospodarsky les, sprievodna vegetacia vodnych tokov v extravildne a

vegetacia vyuzivana pre polnohospodérsku produkciu intenzivnym spésobom — napr. plochy vegetacie pofnohospodarskych kultdr
na ornej pode;

priestranstvo dopravny tranzit

plochy uréené pre dopravny tranzit s vylGéenim pesieho alebo cyklistického pohybu. Jednd sa o dialniénu cestu, rychlostnu cestu,
7elezni¢nd trat a pod.

18



| | Pozemok registra "E" p.¢. 810, k.u

Pozemok registra "E" p.&. 810, k.. Ivanka pri Nitre, rok 2024

19

. Ivanka pri Nitre




S.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
timocn

_ikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor: 250000 Ochrana zivotného prostredia

290000: PoPnohospodarstvo

- Ochrana prirody a krajiny

- Odhad hodnoty pol'nohospodarskej pody
- Rastlinna produkcia

- Spracovanie pol'nohospodarskych produktov - véelarstvo
eviden¢né ¢&islo znalca 914764

odvetvie:

Znalecky tdkon je zapisany pod poradovym &islom 52/2024 znaleckého dennika

V zmysle § 209 ods. 2 zdkona ¢. 160/2015 tymto vyhlasujem, Ze som si vedomy
nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

In ar Kevicky
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